M}/,,\URsiJs" nr 32 !

| Grudzien 2017

" e P SN e
‘/' o §

Robotnicza Spéldzielnia
Mi /K |’P’

. -

Y ™
U

W oczekiwaniu na zbliajgce sie
Swieta Bozego Narodzenia i Nowy Rok
Zegnamy minione miesigce i pelni nadziei
spoglgdamy w przysztosé.
Pragniemy przezy¢ niepowtarzalne swigteczne

/_x chwile w pokoju i wzajemnej bliskosci.
g§ Serdeczne Zyczenia zdrowia, pogody ducha,
M?%":.ds\ spetnienia wszystkich marzen,
@ﬁﬁ@ﬁ\‘} zawodowej satysfakcji i wielu sukcesow
sklada

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy RSM ,,Ursus”

INFORMACJA DOTYCZACA REGULACJI PRAWNYCH GRUN TOW BEDACYCH
WE WLADANIU SPOLDZIELNI NA OSIEDLU ,,NIEDZWIADEK”

W dniu 5.12.2017 roku na 40-stej sesji Rada Dzielnicy Ursus m.st. Warszawy przyjeta stanowisko
NR 8/XL/2017 w/s zaopiniowania przeznaczenia do oddania w uzytkowanie wieczyste w trybie
bezprzetargowym nieruchomos$ci gruntowych polozonych w Warszawie przy ulicach: Zagloby, Orlat
Lwowskich, Warszawskiej 1 Keniga, oznaczonych jako dzialki ew.nr 99, nr 100/15 1 nr 104/2 z obrebu
2-09-06 oraz nr 186/1 z obrebu 2-09-07 o tacznej powierzchni 19,3605 ha wraz z nieodptatnym
przeniesieniem na wlasno$¢ budynkéw 1 urzadzen, za co Rada Nadzorcza i Zarzgd Spoldzielni skladajg
serdeczne podzigkowania Radnym oraz Zarzgdowi Dzielnicy Ursus. Jest to kolejny etap realizacji
wnioskéw Spotdzielni zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego gruntow na osiedlu ,,Niedzwiadek”.
Ponadto zostaly sporzadzone operaty szacunkowe okreslajgce warto§¢ nieruchomosci potozonych w rejonie
w/w ulic. Na ich podstawie okreslono kwoty jakie Spotdzielnia bedzie musiata zaptaci¢ za uzyskanie prawa
uzytkowania wieczystego w/w gruntow.

Ze wzgledu na zgloszone roszczenia spadkobiercéw bytych wiascicieli w/w procedura nie obejmuje
dziatki ewidencyjnej 98 z obrebu 2-09-07 zabudowanej pawilonami ustugowymi przy ul. Zagloby 16 1 16A
oraz budynkami mieszkalnymi przy ul. Zagtoby 18 1 20 w Warszawie.
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PRZEKSZTALCENIE PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE WEASNOSC

Po kilkuletnich staraniach warszawskiego $rodowiska spotdzielczego, 3 lipca 2017 r. weszla
w zycie Uchwata nr L/1217/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8 czerwca 2017 r. Zapewnia
ona mieszkancom stolicy bardzo duza ulge finansowa w procesie przeksztalcania prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, w wysokosci 95% bonifikaty. Bedzie ona udzielana osobom
fizycznym 1 spéidzielniom mieszkaniowym od naleznos$ci za przeksztalcenie. Jednakze w swoich
zatozeniach obejmuje ona jedynie nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi lub garazami.
Wiasciciele wszystkich pozostatych gruntow beda musieli ponie$¢ calos¢ kosztow tego postepowania.
Druga opcja ww. ulgi bedzie przyznawanie 99% bonifikaty osobom fizycznym oraz spotdzielniom
mieszkaniowym, ktore uiscity juz kompletng odptatno$¢ za catkowity okres, na jaki grunt zostal im
przekazany do uzytkowania wieczystego. Uchwata warszawskiego magistratu zaklada, Ze bonifikata
zostanie przyznana wylgcznie na wniosek uzytkownika lub wspotuzytkownika wieczystego danej dziatki
gruntowej. Istotng kwestig w tej materii jest brak zalegtosci finansowych wobec Urzedu Miasta w chwili
wydania decyzji administracyjnej dla odno$nej nieruchomosci gruntowe;.

Robotnicza Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,,Ursus” niezwlocznie po uprawomocnieniu si¢ ww. Uchwaty
Rady Miasta, podjeta bezposrednie przygotowania do jej realizacji wobec gruntéw na Osiedlu ,,Kolorowa”
oraz Osiedlu ,,Niedzwiadek”, ktorych jest uzytkownikiem wieczystym. Jednym z kryteribw wszczecia
postepowania administracyjnego przez Urzad Dzielnicy byto zlozenie ponad potowy wnioskow
wspotuzytkownikow wieczystych danego gruntu tj. Spoldzielni oraz oso6b fizycznych - wilascicieli
wyodrebnionych lokali 1 garazy. Po spelnieniu tego warunku prawidtowe wnioski, ktérych tres¢ byta zgodna
z zawarto$cig ksiggi wieczystej lokalu, zostalty wraz z wymaganymi dokumentami ztozone w siedzibie
Urzedu Dzielnicy. Efektem tego przedsiewziecia byto zgromadzenie ponad tysigca wnioskow wilascicieli
z prawie pi¢cdziesieciu lokalizacji. Stanowi to ok. 63 % wszystkich lokali mieszkalnych oraz garazy
zlokalizowanych na gruntach oddanych Spoétdzielni w uzytkowanie wieczyste. W dniu 20 wrzes$nia br.
Spotdzielnia zakonczyta przyjmowanie wnioskow. Do dnia 29 wrze$nia br. ztozono w Urzedzie Dzielnicy
Ursus wszystkie pozostate prawidlowe wnioski z odnosnych nieruchomosci, ktore wptynety do Spotdzielni
po datach ich pierwszego przekazania z konkretnej nieruchomosci. Do potowy pazdziernika Spoédidzielnia
otrzymata z Urzedu Dzielnicy informacje dotyczace wszczecia postgpowania administracyjnego majacego
na celu przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego na wlasno$¢ z nieruchomosci, do ktérych wnioski
byly ztozone w pierwszej kolejnosci.

Zarzad Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ursus” wraz z pracownikami Spoéldzielni dolozyli
wszelkich staran, aby na temat procesu przeksztatcen wlasciciele lokali byli jak najszerzej informowani a
realizowana procedura administracyjna spetnita wszelkie proceduralne wymogi i kryteria.

Jednoczesnie informujemy, iz w zwigzku z brakiem uregulowanego przez niektérych wiascicieli lub
wspotwlascicieli stanu prawnego do lokali (w szczegdlnosci: brak przeprowadzonego postgpowania
spadkowego, brak ujawnienia w ksiedze wieczystej nowych wiascicieli lub wspotwlasceicieli lokalu po
przeprowadzonym postgpowaniu spadkowym itp.) usytuowanych w nieruchomosci, wobec ktorej wszczeto
postepowanie administracyjne, Urzad Dzielnicy Warszawa - Ursus nie moze podja¢ decyzji
o przeksztatceniu w oparciu o zlozony wniosek. W przypadku nie dostarczenia w mozliwie najkrotszym
terminie do Urzedu Dzielnicy Warszawa-Ursus przy Placu Czerwca 1976 r nr 1 w Warszawie, informacji
zadanych w pismach kierowanych przez Urzad do wiascicieli lokali o nieuregulowanym stanie prawnym
wszczete postgpowania administracyjne zostang zawieszone do czasu wyjasnienia sprawy przez wlascicieli
lub wspdtwlascicieli lokali stanu prawnego niezgodnego z rzeczywistoscig badz w konsekwencji umorzone
z powodu wystepujace] zwtoki w dostarczeniu niezbg¢dnych dokumentow.

Spotdzielnia  deklaruje  niezbedng pomoc  wiladcicielom  lub  wspotwiascicielom  lokali
o nieuregulowanym stanie prawnym. Osoby =zainteresowane pomocg prosimy o kontakt z dziatem
cztonkowsko — mieszkaniowym Spotdzielni tel. 22-572-28-22 w godzinach pracy Spotdzielni.

Informacje na temat postepu realizacji ztozonych wnioskow dostepne s3a na stronie internetowe]
Spotdzielni.
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INWESTYCJE NA OSIEDLU .. KOLOROWA?” Zarzqd Sp(')ld21e1n1 zawiadamia, ze w IV
” kwartale biezacego roku Spotdzielnia otrzymata

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Tomcia
Palucha 10a w Warszawie - tym samym zakonczony zostat etap zwigzany z przygotowaniem dokumentacji
architektoniczno-budowlanej dla tej inwestycji. Obecnie przygotowywana jest dokumentacja przetargowa
(SIWZ) do wytonienia generalnego realizatora inwestycji. Rozpoczecie prac budowlanych planowane jest
na [ kwartat 2018 roku.

Spotdzielnia posiada réwniez zaakceptowanag przez Zarzad i Rade Nadzorcza Spodidzielni koncepcje
architektoniczno-urbanistyczng dla drugiego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — przy ul. Kolorowe;j
17 w Warszawie.

Zgodnie z ta koncepcja zaprojektowany zostanie budynek 5-cio pigtrowy, 2-u klatkowy, z garazem

podziemnym.
W budynku bedzie 78 mieszkan o zroznicowanej powierzchni-od ok. 30 do 90 m?> wykonanych
w nowoczesnej architekturze i przyjaznym otoczeniu uwzgledniajagcym m.in. place zabaw dla dzieci oraz
2 lokale ustlugowe o lgcznej powierzchni ok. 140 m?. Na poziomie piwnic znajdowa¢ si¢ b¢da miejsca
postojowe dla samochoddéw oraz stojaki na rowery. Planowane zakonczenie II etapu inwestycji - budynku
przy ul. Kolorowej - w 2020 roku.

NOWELIZACJA USTAWY O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Z. dniem 9 wrzesnia br. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze  (Dz.U. z 2017 r. poz. 1596), wprowadzajagca szereg istotnych zmian w zakresie
funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych, w szczegdlnosci:

e nabywanie i ustanie czlonkostwa Spotdzielni z mocy prawa, tj. z chwilg nabycia spétdzielczego
tytutu prawnego do lokalu lub jego zbycia,

« matzonkowie moga by¢ oboje cztonkami, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

« czlonkowie tzw. oczekujacy traca cztonkostwo z mocy ustawy,

o deklaracje cztonkowska na pismie sktadajg tylko osoby bedace wlascicielami lokali — o ile zechca
by¢ cztonkami Spotdzielni,

o czlonkostwo ustaje w przypadkach powstania w nieruchomosci wspdlnoty mieszkaniowej,

o brak mozliwos$ci wykluczenia lub wykres$lenia cztonkdéw ze Spotdzielni,

e Spoéldzielnia nie bedzie mogla podja¢ uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, lecz jedynie wystapi¢ na droge sadowa 1 tylko Sad w tej sprawie moze wyda¢ wyrok (dotyczy
dhuznikéw badz osob naruszajacych zasady porzadku domowego),

o umowy o budowe lokali moga by¢ zawierane z kazda osobg fizyczng lub prawna,

e skrécone zostaty terminy z 3 do 2 miesigcy od wybudowania budynku na ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokali, a z 6 do 3 miesigcy na ostateczne rozliczenie kosztoéw budowy,

o lista pelnomocnictw do glosowania na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw, udzielonych pod rygorem
niewaznosci na pismie, podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia,

e w trwajacych postepowaniach sagdowych - zastosowanie majg nowe przepisy.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia
prowadzi weryfikacje¢ rejestru czlonkow Spoldzielni w celu przyjecia w poczet cztonkow wspolmalzonka
czlonka spotdzielni, ktéremu réwniez przysluguje prawo do lokalu oraz os6b, ktéore dotychczas
posiadaly spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu a nie byly czlonkami. Jednocze$nie
wspolmalzonek, ktory nie posiada prawa do lokalu z dniem 09.09.2017r traci czlonkostwo w
Spoldzielni.

Prosimy o powiadomienie Spéldzielni w przypadku wszelkich zmian zwiazanych z prawem do

lokalu.
Z uzyskaniem czlonkostwa nie wigze si¢ obowigzek wnoszenia wpisowego 1 udziatu, natomiast
wymagana jest zgodnie ze statutem optata na fundusz osiedlowy.
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytcmzzgazto

- Jak zapewne Panstwo zauwazyli
NOWA SIEC CIEPLNA NA OSIEDLU ,,KOLOROWA?” | na osiedlu ,,Kolorowa” od sierpnia br.
trwaja prace zwigzane z budowg
nowej sieci cieptowniczej, ktéra przytaczy nasze budynki do miejskiej sieci cieplnej. Prace wykonywane sg
przez Veolia Energia Warszawa, ktora jest dostawcg ciepla na terenie miasta st. Warszawa. Budowa nowe;j
sieci cieptowniczej zwigzana jest bezposrednio ze zmiang sposobu ogrzewania budynkow na os.
»Kolorowa”. Od przysztego sezonu grzewczego 2018/2019, zgodnie z zapewnieniami Veolii, budynki beda
zasilane w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, a nie jak dotychczas z gazowych kottowni osiedlowych.
Zmiana ta wigze si¢ rowniez z mozliwoscig doposazenia budynkow w instalacje cieptej wody, a co za tym
idzie - likwidacja piecykow gazowych lub elektrycznych - w 27-miu budynkach w 2018 roku,
a w nastepnym roku - w pozostatych 9-ciu.

W budynkach, do ktérych ciepto z nowej sieci ma by¢ dostarczone w przysztym roku trwajg prace
zwigzane z budowa wezléw cieplnych dwufunkcyjnych — na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej
wody uzytkowej. Koszty zwigzane z wykonaniem sieci cieplnej 1 weztow z poszczegdlnych budynkach
w catosci pokrywa Veolia. Spotdzielnia bedzie musiata pokry¢ koszty zwigzane z budowg instalacji cieptej
wody w kazdym z budynkow oraz zprzelaczeniem instalacji centralnego ogrzewania z istniejacych
rozdzielni ciepta do nowych wezidéw cieplnych.

Zmiana sposobu dostawy ciepta do budynkéw oprocz zwigkszenia komfortu korzystania z mieszkan
(biezaca ciepta woda, wezly cieplne wyposazone w pelng automatyke pogodowa) spowoduje takze znaczne
zmniejszenie kosztow ogrzewania budynkéw. Prognozowane zmniejszenie kosztow dostawy ciepla na
centralne ogrzewanie winno wynie$¢ ok. 1 zl/m? powierzchni uzytkowej lokalu miesiecznie,
czyli ok. (35—50) zt/ lokal miesi¢cznie.

Zarzad Spotdzielni obecnie przygotowuje dokumentacje do przetargu na doposazenie budynkow
w instalacje cieptej wody. Prace projektowe rozpoczng si¢ w lutym 2018 r, natomiast podigczenie 27
budynkoéw do nowe;j sieci cieptowniczej planowane jest na przetomie wrzes$nia i pazdziernika 2018 roku

Po uwzglednieniu nadwyzki kosztow nad uzyskiwanymi

DOBRY WYNIK przychodami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi -
FINANSOWY SPOLDZIELNI | wynikajacej z przyjetych zasad ustalania stawek optat na koszty
eksploatacji podstawowej dla Czlonkéow Spotdzielni  (stawka
uwzglednia biezace pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni) — po 3 kwartatach wynik finansowy
brutto wynosi 2.138.744 zt 1 stanowi on 93% planowanego rocznego wykonania.

Sytuacje finansowa Spotdzielni na podstawie osiggnigtych wynikow finansowych za 9 miesigcy br. nalezy
oceni¢ jako bardzo dobrg, pomimo spadajacych od kilku lat przychodéw z depozytéw na rachunkach
bankowych Spoétdzielni (lokat).

Przychody z najmu lokali uzytkowych oraz przychody finansowe - z tytutu odsetek bankowych oraz
przychody z windykowanych odsetek za zwloke¢ w ptatnosciach na rzecz Spoldzielni - pozwolity na
uzyskanie dodatniego wyniku finansowego (zysku netto).

Racjonalna gospodarka kosztami oraz wymienione wyzej przychody pozwalaja na przewidywanie
dobrego wyniku finansowego za biezacy rok. Bedzie to kolejny rok, w ktorym Spoéldzielnia osiggneta
wysoki dodatni wynik.

Wg stanu na 30.09.2017r. taczne

ZADLUZENIE LOKALI | zadtuZenie lokali mieszkalnych wynosito — -
W SPOLDZIELNI 1.287.939 zt. W stosunku do rocznego =~ HFE"
naliczenia wskaznik zadluzenia jest T BT

bardzo niski 1 wynosi: 3,84%. Zadluzenie ogdlem we wszystkich
osiedlach 1 we wszystkich typach lokali razem nalezy do najnizszego
zadluzenia od kilku lat, co obrazuje wykres. Zadtuzenia poszczegdlnych _

budynkéw sa dostgpne na stronie internetowej  Spotdzielni (S DD B eH D B0 65 e
www.rsmursus.pl
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Nasz adres: Administracje: hydraulik 604-737-713
ul. Sosnkowskiego 11 ,Kolorowa” - 22 662-72-40 elektryk 604-333-642
02-495 Warszawa .Niedzwiadek” - 22 667-09-33

tel. centrala 22 572 28 00 ,Sobieskiego” - 22 723-29-28 WWW.rsmursus.pl
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