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Nowy Zarzad w nowym roku

Nowe kalkulacje optat za lokale - dostosowane do Statutu,
Zasad GZM i Ustaw

- Zmiana kalkulacji oplat za lo-
kale, ktora w ostatnim okresie
otrzymali nasi mieszkancy, wy-
nikaja z dostosowania do przepi-
sow prawa. W naszej Spoétdzielni
aktem prawa regulujacym wszel-
kie prawa i obowiazki cztonkéw
Spoldzielni oraz kompetencje
organdéw Spotdzielni, w tym spo-
s6b rozliczania kosztéw GZM, jest
Statut. Zarzad, proponujac nowe
rozliczenie kosztow, chcial jak
najpelniej zrealizowac zapisy sta-
tutowe oraz zalecenia polustra-
cyjne. Jednak najwazniejszy jest
glos mieszkancéw. DostaliSmy
wiele pytan i petycji o rezygnacje
z nowego systemu. Dlatego zo-
staly przeprowadzone dyskusje
z udziatem Dyrektoréw Osiedli
i Cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
analizy finansowe. W drodze dys-
kusji i analiz Zarzad wprowadzit
zmiany do wytycznych do opra-
cowania planéw gospodarczo-
-finansowych na 2021 rok. Rada
Nadzorcza, na nasz wniosek, roz-
patrzy zmiane planéw gospodar-
czo-finansowych dla Osiedli Waw-
rzyszew, Wawrzyszew Nowy, Ru-
dawka, Zatrasie i Miociny. W Osie-
dlu Wawrzyszew Nowy obnizony
zostanie odpis na fundusz re-
montowy dla miejsc postojowych
w halach garazowych do wysoko-
$ci 50%, w osiedlu Miociny dla za-
budowy jednorodzinnej do czasu

uregulowania uméw zarzadzania
czescig wspolng nieruchomosci
(droga) zostanie wstrzymany
odpis na fundusz remontowych,
w Osiedlu Wawrzyszew przywro-
cona zostanie powierzchnia roz-
liczeniowa, tj. powierzchnia lokali
bez powierzchni przynaleznych
oraz zastosowane zostang przej-
Sciowo wskazniki rozliczeniowe
dla miejsc postojowych naziem-
nych 0,50 oraz wskaznik 3,0 dla
lokali uzytkowych w najmie,
w celu pokrycia pelnych kosztow
utrzymania miejsc postojowych.
W osiedlu Zatrasie i Rudawka
rozliczenie kosztéw nastepowac

Zarzqd WSM: Mariusz Skrocki, Barbara Rézewska i Helena Pospieszyriska

bedzie w oparciu o powierzchnie
lokali bez powierzchni pomiesz-
czen przynaleznych, z uwagi na
brak uchwat okreslajacych przed-
miot odrebnej wlasnosci lokali.
Nie dotyczy to nieruchomosci,
w ktorych aktem notarialnym
wyodrebniono wlasnos¢ wraz
z udzialem. Podwyzki oplat, za-
leznych od WSM, do konca roku
beda zminimalizowane w zakre-
sie bezpieczenstwa finansowego,
z zastosowaniem zasady réwno-
miernosci kosztow i przychodéw
- informuja zgodnie prezesi: Bar-
bara Rézewska, Helena Pospie-
szynska i Mariusz Skrocki.

fot. Barttomiej Pograniczny

Danuta Wernic, Barttomiej Pogra-
niczny: Od czego chcieliby pan-
stwo rozpocza¢ dziatania, jako
nowy Zarzad Spétdzielni?

Barbara Rézewska: Chciatam po
pierwsze podziekowa¢ Radzie Nad-
zorczej za dokonanie wyboru czton-
kéw Zarzadu oraz za to, ze pani He-
lena Pospieszynska zdecydowata sie
zgtosi¢ swojg kandydature do pracy
w Warszawskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej. Rada Nadzorcza dokonata
wyboru osoby, ktéra ma duze do-
Swiadczenie, jesli chodzi prowadze-
nie ksiag rachunkowych i polityki fi-
nansowej, ale réwniez jest spotdziel-
c3 - prawie cate dotychczasowe zy-
cie zawodowe poswiecita spotdziel-

czosci mieszkaniowej. Chce réwniez
podziekowa¢ panu  Mariuszowi
Skrockiemu, inzynierowi z upraw-
nieniami budowlanymi. Zna sie na
sprawach technicznych, remontach,
przeprowadzaniu przetargéw, ale
réwniez na inwestycjach. Co waz-
ne, pan Skrocki réwniez wiekszos¢
zawodowego zycia zwigzany jest
ze spotdzielczoscia mieszkaniowa.
W takim zespole, miejmy nadzieje,
uda sie zatatwi¢ wiele spraw ocze-
kujacych rozwiazania.

Nie mozna nie zapyta¢, jak pande-
mia wptyneta na dziatalnos¢ WSM?
Barbara Roézewska: W ubiegtym
roku nie odbyty sie najwazniejsze
zebrania samorzadowe. Na Zebra-
niach Mieszkancéw miaty by¢ zto-
zone sprawozdania z dziatalnosci
w osiedlach, miaty zosta¢ wybrane
nowe Rady Osiedli, bo przeciez ich
kadencja sie zakonczyta. Nie odbyto
sie Walne Zgromadzenie, nie doko-
nano podziatu nadwyzki finansowej,
ani nie oméwiono dalszych kierun-
kow rozwoju WSM, w tym nie przy-
jeto sposobu realizacji dziatalnosci
inwestycyjnej i programu jubileuszu
100 lat WSM, oraz nie dokonano
wyboru na nowa kadencje nowego
sktadu Rady Nadzorczej. Nie zostaty
omowione i wprowadzone zmiany
do Statutu, ktére zostaty przygo-
towane przez Zespét Statutowy
w ramach zgtoszonych wnioskéw
w 2018 roku. Réwniez dziatalnos¢
Zarzadu nie zostata oceniona.
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Osiedle Ceramiczna - Twoje miejsce
w sercu Tarchomina

Osiedle Ceramiczna to nowa
inwestycja Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej. Pro-
jekt na rzecz WSM zrealizuje
w systemie Generalnego Re-
alizatora Inwestycji firma Dom
Development.

Osiedle Ceramiczna wyrdznia
lokalizacja w sercu Tarchomina,
ktérego niewatpliwym atutem jest
bogata infrastruktura miejska. Ze
wzgledu na swoje potozenie przy
ulicy Ceramicznej osiedle jest ide-
alna propozycja dla mtodych rodzin
zdzie¢mi. Od pétnocy inwestycja sa-
siaduje z nowoczesnymi placéwka-
mi edukacyjnymi (Szkota Podstawo-
wa nr 355 i Przedszkole nr 430), co
zapewni wygode rodzicom. Po stro-
nie potudniowej przysztego osiedla
znajdujg sie liczne supermarkety
(Biedronka, Lidl, Carrefour) i cen-
trum handlowe Galeria Pétnocna
(150 m), ktére zacheci mitosnikow
zakupow. Atrakcyjne tereny zielone
w okolicy (m.in. kompleks lesny Hen-
rykéw) oraz malowniczy brzeg Wisty,
beda stanowi¢ gratke dla amatoréw
aktywnego wypoczynku. Dla wiel-
bicieli dwéch koétek Biatoteka ofe-
ruje szereg tras rowerowych, w tym
popularng $ciezke wzdtuz Kanatu
Zeranskiego. Inwestycja potozona
jest zaledwie 25 minut jazdy samo-
chodem od Jeziora Zegrzynskiego,
ktére latem przyciaga zeglarzy, ka-
jakarzy i ptywakoéow, a zima fanéw
morsowania. Lokalizacja przy ulicy
Ceramicznej gwarantuje sprawne
poruszanie sie po miescie wlasnym

samochodem poprzez pobliski most
Marii Sktodowskiej-Curie (P6tnocny)
i ulice Modlinska, a szybki dostep (5
min) do trasy S8 umozliwia wygod-
ny wyjazd z Warszawy. W poblizu
dostepne s liczne linie autobuso-
we (m.in. 509 i 518) i tramwajowe
(21 17), ktére m.in. poprzez szybkie
pofaczenie z metrem pozwalajg na
wygodng komunikacje z centrum
i innymi cze$ciami miasta.

Osiedle Ceramiczna tworzy¢
beda trzy pieciopietrowe budyn-
ki. Nowoczesna architektura utrzy-
mana bedzie w jasnych tonacjach
z ciemnymi akcentami o wygladzie
ceglanego muru. Wnetrza czesci
wspoélnych - holi i klatek schodo-
wych - zaprojektowano w eleganc-
kiej kolorystyce czerni i bieli. Plan

Wizualizacja Osiedla Ceramniczna
fot. Dom Development

osiedla zaktada dwa zamkniete dzie-
dzince z placami zabaw dla dzieci
i miejscem rekreacji dla dorostych.
Natomiast w centralnej czesci po-
wstanie wspdlny, ogélnodostepny
skwer z oryginalng instalacja ar-
tystyczng, podkreslajaca rodzinny
charakter osiedla - starszych i mtod-
szych mieszkancédw pozdrawiat be-
dzie Plastus, bohater stynnej powie-
$ci Marii Kownackiej.

W ofercie Osiedla Ceramiczna znaj-
dzie sie 346 mieszkan od 1- do 5-poko-
jowych, o funkcjonalnych rozkifadach
i najbardziej poszukiwanych metra-
zach od 28 do 158 m2. Przewaza¢ beda
ustawne, trzypokojowe lokale rodzin-
ne o powierzchni ok. 63 m2,
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taczka wawrzyszewska

obroniona

Na te decyzje mieszkancy WSM
czekali od dawna. 18 marca Rada
Warszawy uchwalita pierwsza
czes¢ planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu Waw-
rzyszew Nowy, obejmujacego
Stawy Brustmana i teren taczki
wawrzyszewskiej.

Sprawa rozpoczeta sie w 2017
roku, kiedy teren taczki zostat zwrdco-
ny spadkobiercom bylych wtascicieli.
Ci planowali na tym terenie postawic
trzy, wielokondygnacyjne budynki.
Ogrodzili swojg dziatke ptotem.

Mieszkancy postanowili obroni¢
taczke przed zabudowa. Na poczatku
2018 roku rozpoczeli zbiorke podpi-
sow pod wnioskiem o rozpoczecie
prac nad uchwaleniem planu zago-
spodarowania przestrzennego dla

Wawrzyszewa Nowego. W toku prac
pojawity sie rézne zdania, jak ten plan
powinien wygladac. Istniato zagro-
Zenie, ze procedury potrwajg na tyle
dtugo, ze whasciciele dziatki beda mo-
gli postawi¢ budynki. Dlatego, m.in. na
wniosek Administracji Osiedla Waw-
rzyszew i Rady Osiedla Wawrzyszew,
podjeto decyzje o podziale planu na
czes¢ niebudzacy sporéw (faczka i Sta-
wy Brustmana) i czes¢ obejmujaca
pozostata reszte terendw Osiedli Waw-
rzyszew i Wawrzyszew Nowy, ktéra be-
dzie wymagata dalszej dyskusji.

W planie obszar faczki zostat
okreslony jako ,teren zieleni urzadzo-
nej ogodlnodostepnej - park” Wejscie
w zycie dokumentu ochroni go przez
zabudowa. Teraz Miasto musi rozpo-
cza¢ negocjacje ze spadkobiercami na
temat wykupu taczki i stworzenia tam
przestrzeni dla mieszkaricéw.  (Red.)

Konkurs ,Przyjazny Spétdzielni”

rozstrzygniety!

Jury konkursu redakcji ,Zy-
cia WSM” zdecydowato: tytut
»~Przyjaznego Spétdzielni” za
2020 rok otrzymuje pani Kata-
rzyna Zielinska, jedna z organi-
zatorek grupy wspierajacej se-
nioréw ,Widzialna Reka - War-
szawa Zoliborz".

Pani Katarzyna jest mieszkanka
Sadéw Zoliborskich. W marcu ze-
sztego roku zobaczyta w internecie
informacje o akcjci ,Widzialna Reka"

To pomyst zapoczatkowany przez
Filipa Zulewskiego, ktéry zwrdcit
uwage na to, jak bardzo w pande-
mii wazna jest pomoc sasiedzka.
W wielu miastach, dzielnicach czy
osiedlach zaczety powstawac¢ lokal-
ne grupy. 13 marca pierwsze osoby
dotaczyty do Zoliborskiej odstony
,Widzialnej Reki”. Dzi$ w sieci tworzy
ja 2 tysigce osob.

Wolontariusze nie poprzestaja na
wsparciu w internecie.
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Ze smutkiem przyjelismy wiadomos¢ o smierci

$p. Janusza OBOJSKIEGO

wieloletniego cztonka organéw samorzadowych
Warszawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Rodzinie i Bliskim
wyrazy gtebokiego wspdtczucia
sktadaja

Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzad i pracownicy
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Pozegnanie Janusza Obojskiego

Janusz Obojski byt spo-
tecznikiem z powotania. Od-
dany ,swojej” Spdtdzielni,
oddany ludziom w niej miesz-
kajgcym. Byt aktywnie dzia-
tajgcym cztonkiem. Janusz,
czy dla innych ,Pan Janusz’,
byt niemal instytucjg, moz-
na z nim byto o wszystkim
pomowi¢, poskarzyc sie, czy
przedyskutowac spétdzielcze
sprawy - te duze, i te mate.
Petnit bowiem wiele funk-
¢ji spotecznych, ale modgt
tez wzig¢ topate, by usuwac
gruz, czy sadzi¢ krzewy, kto-
rych ciggle mato ,ku chwale”
Wawrzyszewa i catej WSM.

Byt niezwykle chetny do po-
mocy i uczynny. Jesli tylko mégt
pomdc, to nigdy nie zawiddt
Zyczliwosci starczatu mu dla kaz-
dego. Jako Przewodniczqcy Rady
Osiedla starat sie by Jego ,mata
Ojczyzna” byta zadbana i ,za-
opiekowana’.

Januszbytdtugoletnim czton-
kiem Rady Osiedla Wawrzyszew
i Rady Nadzorczej Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej. Petnit
funkcie m.in. Przewodniczqce-
go Rady Osiedla Wawrzyszew,
Wiceprzewodniczqcego ~ Rady
Nadzorczej WSM, Przewodni-
czqcego Komisji Organizacyjno-
-Samorzqdowej Rady Nadzor-
czej WSM, Przewodniczgcego
Komisji  Cztonkowsko-Mieszka-
niowej Rady Nadzorczej WSM.
Kilkakrotnie reprezentowat nas
na Zebraniach Przedstawicieli.
Byt Przewodniczqgcym Zebrania
Przedstawicieli ~ poswieconego
zmianom statutu Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, a tak-
ze Przewodniczgcym Walnego
Zgromadzenia WSM.

Janusz pracowat dla dobra
i rozwoju Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej, a wiec
cztonkéw  spotdzielni.  Jego
dziatalnos¢ zostata docenio-
na przez Walne Zgromadzenie
i otrzymat kilka odznaczer,
m.in. odznaczenie Zastuzony
Dziatacz Ruchu Spétdzielczego,
Zastuzony Cztonek Warszaw-
skiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej, Honorowy Cztonek WSM.

Osiedle Wawrzyszew wiele
Januszowi zawdziecza. Mieszkat
na Wawrzyszewie od 1975 roku.
Z wielkim zaangazowaniem
dbat, aby Osiedle to byto coraz
piekniejsze, dobrze zarzqdzane.
Jako Przewodniczqcy Rady Osie-
dla dbat o potrzeby mieszkari-
céw niezaleznie od ich wieku.

Zegnamy Cie Januszu
w gltebokim smutku i zalu.
Dziekujemy za wszelkie do-
bro, ktore czynites. Znajo-
mos¢ i wspolpraca z Tobq
byta dla wielu z nas duzym
doswiadczeniem. Bedzie nam
Ciebie brakowato. Pozosta-
niesz na zawsze w naszych
sercach i pamieci. Dziekuje-
my, ze bytes z nami.

Z prac Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza w zwigzku
z pandemia odbywata posiedze-
nia w trybie zdalnym. Porzadek
obrad ustalato prezydium Rady,
ktorego zadaniem zgodnie z §
15 ust. 3 Regulaminu Rady Nad-
zorczej jest organizowanie pracy
Rady Nadzorczej. Prezydium RN
stanowia: przewodniczacy Rady
Nadzorczej, dwéch wiceprze-
wodniczacych Rady, sekretarz
oraz przewodniczacy komisji: Re-
wizyjnej, Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi, Cztonkowsko-
-Mieszkaniowej, Inwestycyjnej,
Organizacyjno-Samorzadowej.
Wymienione komisje pracowaty
pomiedzy posiedzeniami Rady.
Odbyty one po kilka posiedzen,
w trakcie ktérych rozpatrywaty
sprawy wedtug kompetencji. Ko-
misje opracowaly materialy be-
dace przedmiotem obrad Rady,
w tym m.in. projekty regulami-
néw, projekty uchwat, odpowie-
dzi na pisma, ktore wplynely do
Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza w trakcie posiedzen,
ktére odbyty sie w marcu i kwietniu
podjeta nastepujace uchwaty:

Uchwata w sprawie zmiany
uchwaly nr 3/2021 Rady Nad-
zorczej z dnia 25.01.2021 roku
w sprawie zatozen ogélnych do
planu gospodarczo-finansowego
Warszawskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej na 2021 rok.

Rada Nadzorcza zmienita zatozenia
ogolne do planu gospodarczo-fi-
nansowego Spoétdzielni na 2021 rok
w ten sposéb, ze wylaczyta ze stawki
eksploatacyjnej koszty konserwacji
dzwigéow w budynkach wysokich
nieruchomosci wielobudynkowych.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego
Osiedla WSM Zoliborz Il na rok
2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego
Osiedla WSM Bielany na rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowe-
go Osiedla WSM Wawrzyszew na
rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego
Osiedla WSM Mtociny na rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego
Osiedla WSM Wawrzyszew Nowy
narok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia pla-
nu gospodarczo-finansowego Osie-
dla WSM Rudawka na rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego
Osiedla WSM Zatrasie na rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu  gospodarczo-finansowe-
go Osiedla WSM Latyczowska na
rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowego
Osiedla WSM Hery na rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu gospodarczo-finansowe-
go Osiedla WSM Nowodwory na
rok 2021.

Uchwata w sprawie uchwalenia
planu  gospodarczo-finansowe-
go Osiedla WSM Niedzielskiego
na rok 2021 oraz wprowadzenia
i zmiany optat za eksploatacje
i utrzymanie lokali.

Uchwata w sprawie wyrazenia zgo-
dy na udzielenie pozyczki z fundu-
szu remontowego Osiedla Bielany
na sfinansowanie remontu balko-
néw w budynkach przy ul. Zerom-
skiego 4C, 4D, 4E i zatwierdzenia
harmonogramu splat pozyczek
wewnetrznych z funduszu remon-
towego osiedla.

Uchwata w sprawie zmiany Regu-
laminu rozliczania kosztéw inwe-
stycji mieszkaniowych i ustalania
kosztéw budowy (wartosci poczat-
kowej) lokali.

Uchwala w sprawie uchylenia
uchwaly Rady Osiedla Zoliborz IV
nr 2/3/2016 z dnia 01.02. 2016 r.
w przedmiocie dokonania dodatko-
wego celowego odpisu na fundusz
remontowy w ciezar kosztéw eks-
ploatacji 2015 r. lokali mieszkalnych
poszczegolnych nieruchomosci.

Uchwata w sprawie uchylenia
uchwaty Rady Osiedla Rudawka nr
59/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r.
w przedmiocie przeniesienia placu
zabaw z terenu budynku Elblaska
41 na teren tzw. mienia wspoélnego.
Rada Osiedla nie posiada kompeten-
¢ji do przeniesienia placu zabaw. De-
cyzja o przeniesieniu placu zabaw nie
wynika wprost z kompetencji Rady
Osiedla, ktére sg okreslone w § 4

ust. 1 Regulaminu Rady Osiedla oraz
w § 99 statutu Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej. Rada w ww.
sprawie moze wyrazi¢ stanowisko.

Uchwata w sprawie uchylenia
uchwaly Rady Osiedla Rudawka nr
60/2020 z dnia 16 grudnia 2020 r.
w przedmiocie uporzadkowania
sytuacji finansowej wszystkich
jednobudynkowych nieruchomo-
sci na Osiedlu Rudawka.

Uchwata w sprawie zmiany uchwa-
ty Rady Nadzorczej nr 32/2018
zdnia 22.10.2018 r. w sprawie wy-
razenia zgody na realizacje Il eta-
pu inwestycji pod nazwa , Osiedle
Szmaragdowe” na zasadach spét-
dzielczych w systemie generalne-
go realizatora inwestycji.

Il etap inwestycji pod nazwa ,Osie-
dle Szmaragdowe” realizowany jest
w systemie deweloperskim na pod-
stawie uchwaty nr 14/2014 Walnego
Zgromadzenia z dnia 30.06.2014 r.
W zwiagzku z tym w uchwale 32/2018
wykreslono stowa ,na zasadach spot-
dzielczych”

Uchwata w sprawie rezygnagji
pana Andrzeja Michatowskiego
z funkcji Zastepcy Prezes Zarzadu
do spraw inwestycji i remontéw
Warszawskiej Spoétdzielni Miesz-
kaniowej petnionej na podstawie
Uchwatly Rady Nadzorczej WSM
nr 51/2020 z dnia 12 pazdziernika
2020 r. w przedmiocie wyznacze-
nia cztonka Rady Nadzorczej do
czasowego petnienia funkcji czton-
ka Zarzadu WSM.

W zwigzku ze ztozeniem przez pana
Andrzeja Michatowskiego w dniu 15
lutego 2021 r. rezygnacji z funkgji
Zastepcy Prezesa Zarzadu do spraw
inwestycji i remontéw Rada podjeta
ww. uchwate.

Uchwata w sprawie finansowania
renowacji figury sw. Jézefa znajdu-
jacej sie w Osiedlu Rudawka przy
ul. Jasnodworskiej

Rada Nadzorcza wyrazita zgode na
sfinansowanie w roku 2021 ze $rod-
kéow Scentralizowanego Funduszu
Remontowego renowacji zabytko-
wej figury Swietego Jézefa znajdu-
jacej sie w Osiedlu WSM Rudawka
przy ulicy Jasnodworskiej, w kwocie
nieprzekraczajacej 50 000 zltotych,
z zaleceniem ubiegania sie o refinan-
sowanie kosztéw renowacji przez
Stotecznego Konserwatora Zabyt-
kéw i Mazowieckiego Wojewodzkie-
go Konserwatora Zabytkéw.

Dokoriczenie strona 7

Panu Zbigniewowi Szczepaniakowi
Kierownikowi Klubu WSM Piaski
oraz Jego Rodzinie

wyrazy najgtebszego wspotczucia
z powodu $mierci

$p. Rodzicow
sktadajg Administracja i Rada Osiedla WSM Piaski

Zmarta Stanistawa Krajewska

S.p. Stanistawa Krajewska byta cztonkiem Rady Osiedla WSM
Wawrzyszew dwie kadencje (w latach 2007-2011 i 2011-2014).
Z tego okresu data sie poznac jako osoba sumiennie wykonujqgca
powierzone Jej obowiqzki i dbajgca o interesy mieszkaricdw osie-
dla. Z zyczliwosciq wstuchiwata sie w zgtaszane prosby i uwagi
— mieszkaricy mogli liczy¢ na Jej pomoc.

Zawsze aktywnie uczestniczyta w Zebraniach Mieszkaricow
i Walnych Zgromadzeniach Warszawskiej Spétdzielni Mieszkanio-
wej, a zgtaszane przez Nig uwagi wynikaty z troski o nasze osiedle

i dobro mieszkaricow.

Zegnamy z zalem S.P. Stanistawe Krajewskq — spotecznika, za-
angazowanego mieszkarica-cztonka spétdzielni, a przede wszyst-
kim Dobrego i Uczciwego Cztowieka.

Administracja Osiedla Wawrzyszew

Warszawska
Spotdzielnia
Mieszkaniowa
na Facebooku

Znajdz nas na Facebooku!
Sledz aktualnosci z zycia
Spoétdzielni i poznawaj
ciekawostki z jej historii.
Nasz profil polubito
juz ponad 2730 o0séb!

facebook
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Obstuga spraw cztonkowsko-lokalowych
w czasie pandemii

Jeszcze rok temu, nawet
w najsmielszych snach, nie
wyobrazaliSmy sobie z czym
przyjdzie nam sie zmierzyé¢.
Pandemia koronawirusa wy-
wrécita nasz swiat do gory
nogami. Normalnos¢, w ja-
kiej zyliSmy, przestata istnie¢,
a kontakt z drugim czlowie-
kiem stat sie duzym zdrowot-
nym zagrozeniem. Odczuli to
rowniez cztonkowie naszej
Spétdzielni, w réznych aspek-
tach swojego zycia, takze
w tym, odnoszacym sie do
zatatwiania spraw cztonkow-
sko-lokalowych.

Z dnia na dzien kwestia wzajem-
nej komunikagji stata sie jeszcze bar-
dziej istotna, nabrata wiekszego wy-
miaru i znaczenia. Nowa sytuacja zro-
dzita dodatkowe, ogromne zapotrze-
bowanie na informacje, bo przeciez
zycie toczy sie dalej, wiec jak uzyskac
potrzebne zaswiadczenie, dostarczy¢
wazny dokument, zgtosi¢ zgon bli-
skiej osoby lub dowiedzie¢ sie jakie
sg terminy i szanse zatatwienia tych
spraw w lockdownie? Musielismy
odpowiedzie¢ na te i tysigce innych
pytan. Patrzac od strony Spétdzielni
i majac na uwadze jej ogromne za-
soby (ponad 27 tys. mieszkan), spro-
stanie wymaganiom w dziedzinie ob-
stugi interesantéw w standardowych
warunkach jest duzym wyzwaniem,
a osiggniecie oczekiwanej skutecz-

nosci stato sie jeszcze trudniejsze
w trakcie pandemii. W odniesieniu
do spraw prowadzonych przez
Dzial Czlonkowsko-Lokalowy, po-
mimo wystepujacych utrudnien
zwigzanych np. ze zdalng lub hy-
brydowa praca zatrudnionych
osob, licznymi zachorowaniami
pracownikéw na Covid-19 i dtuz-
szym okresem ich powrotu do
zdrowia oraz wprowadzonymi ob-
ostrzeniami, bezposredni kontakt
z interesantami nie zostat przerwa-
ny. W biurze Zarzadu WSM powstat
wydzielony punkt obstugi, w ktérym
przy zachowaniu rezimu sanitarnego
mozna w godzinach pracy WSM uzy-
skac¢ merytoryczne informacje.
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Przeksztatcenie uzytkowania wieczystego
we wiasnos¢ - najwazniejsze informacje

Chociaz minely juz ponad dwa
lata od przeksztalcenia uzyt-
kowania wieczystego we wia-
sno$¢ pod budynkami miesz-
kalnymi, wcigz wiele osdb
czeka na potwierdzajace to
zaswiadczenie. Przypominamy
podstawowe informacje doty-
czace procesu przeksztalcenia.

1 stycznia 2019 roku z mocy prawa
uzytkowanie wieczyste na gruntach, na
ktérych wybudowano budynki miesz-
kalne, w wiekszosci przeksztalcito sie
w prawo wiasnosci. Wigze sie to z pew-
nymi optatami i potrzeba uregulowania
zapiséw w ksiedze wieczystej nierucho-
mosci. W przypadku mieszkarcéw po-
siadajacych spoétdzielcze lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu, strona
w postepowaniu administracyjnym jest
WSM jako uzytkowniczka, a obecnie
wiasdcicielka gruntu. W zdecydowanej
wiekszosci cata procedura zostata juz
zakonczona. Spoétdzielnia otrzymata za-
$wiadczenia o przeksztatceniu, wniosta

jednorazowa opfate przeksztatceniowa
z 98% bonifikatg, a takze uregulowata
zapisy w ksiegach wieczystych.

Inaczej to wyglada w sytuacji
0s06b, ktére zdecydowaty sie na wy-
odrebnienie wtasnosci i ich lokal sta-
nowi oddzielng nieruchomos¢ z ksie-
ga wieczysta. Te osoby same musza
zatatwi¢ wszystkie formalnosci. Co
trzeba po kolei zrobi¢?

Gdy otrzymamy zaswiadczenie
o przeksztatceniu, zobaczymy tam zapis
o tym, ze przez 20 lat musimy wnosi¢
roczng optate przeksztatceniowa (w wy-
sokosci dotychczasowej kwoty za uzyt-
kowanie wieczyste). By tego unikna¢,
nalezy ztozy¢ wniosek o checi wnie-
sienia jednorazowej opfaty za cate 20
lat. Wtedy bedziemy mogli skorzystac¢
z 98% bonifikaty (w niektorych przy-
padkach wyniesie ona 99%), co znacza-
co obnizy koszty catego postepowa-
nia. Taki wniosek mozna tez ztozy¢ do
Urzedu Drzielnicy przed otrzymaniem
zaswiadczenia przeksztatceniowego.

P6zniej otrzymamy pismo o wyso-
kosci jednorazowej optaty. Mamy dwa

miesigce od otrzymania dokumentu
na whniesienie tej kwoty na konto Urze-
du. Potem dostaniemy kolejne pismo,
tym razem potwierdzajace, ze rozliczy-
lismy sie z Miastem. Wtedy zostanie
przed nami ostatni etap: wniosek do
sadu wieczystoksiegowego o wykre-
Slenie z ksiegi wieczystej naszej nieru-
chomosci roszczenia o coroczng opta-
te przeksztatceniowa. Wniosek trzeba
oczywiscie opfacic i dotaczy¢ do niego
potwierdzenie o rozliczeniu.

Jesli ktos nie jest pewny, czy doszto
do przeksztatcenia gruntu, na ktérym
znajduje sie jego mieszkanie, moze
sprawdzi¢ aktualny status przeksztat-
cenia na stronie http://www.um.war-
szawa.pl/przeksztalcenia.

Warto tez zajrze¢ na nasza strone
www.wsm.pl, gdzie mozna znalez¢
wykaz nieruchomosci jeszcze nieprze-
ksztatconych oraz informacje na temat
procesu wyodrebniania lokali wybu-
dowanych przy wykorzystaniu $rod-
koéw finansowych z Krajowego Fundu-
szu Mieszkaniowego.

BP

Zarzad znow dziata
w petnym sktadzie

Rada Nadzorcza, w drodze kon-
kursu, wybrata na stanowisko
Zastepy Prezesa WSM ds. Inwe-
stycji i Remontéw pana Mariusza
Skrockiego. 1 kwietnia Zarzad
zaczal prace w pelnym skladzie.

Mariusz Skrocki ukonczyt Wydziat
Budownictwa i Inzynierii Srodowiska
Politechniki Biatostockiej. Jest tez
absolwentem studiow podyplomo-
wych na Wydziale Prawa i Admini-
stracji Uniwersytetu Warszawskiego
w specjalnosci ,Zarzadzanie nieru-
chomosciami”. Posiada uprawnienia
budowlane do kierowania robotami
budowlanymi oraz licencje zarzadcy
nieruchomosci.

Od ponad pietnastu lat zwigzany
jest zawodowo ze spoétdzielczoscig
mieszkaniowa, pracowat na stanowi-
sku cztonka zarzadu oraz kierownika
dziatu  techniczno-eksploatacyjne-
go w warszawskich spoétdzielniach:
JJary’, ,Brodno” i ,SM im. gen. Jézefa
Sowinskiego” Posiada praktyczna
wiedze w zakresie znajomosci tech-
nologii wykonawstwa robo6t budow-
lanych i przygotowania inwestycji.

Jest czlonkiem Stowarzyszenia
Spotdzielcdw Mieszkaniowych i Za-

Mariusz Skrocki
fot. archiwum prywatne

rzadcdw Nieruchomosci ,Konfederacja
Warszawska” oraz Mazowieckiej Okre-
gowej Izby Inzynieréw Budownictwa.
Prezes od razu przystapit do pra-
cy. Juz niedtugo WSM rozpocznie
nowg inwestycje — Osiedle Ceramicz-
na (wiecej w artykule ponizej). Gratu-
lujemy wyboru i zyczymy sukceséw
w pracy na rzecz spétdzielcow WSM.
Red.

Bezpieczny Skup Mieszkan

-+ IADTUIONYCH - POSPADKOWYCH - I PROBLEMEM
PRAWNYM - DO REMONTU - A GOTOWKG, -

Tel. 535 525 555

www.skuplokali.pl

Osiedle Ceramiczna - Twoje
miejsce w sercu Tarchomina

e

Dokoriczenie ze strony 1

Wszystkie mieszkania bedag po-
siada¢ balkony, tarasy lub loggie,
a zlokalizowane na parterze - ogréd-
ki. Dla wygody mieszkancow zapla-
nowano garaz podziemny.

Firma Dom Development jest
najwiekszym deweloperem w Pol-
sce. W ciggu 25 lat swojej dziatal-
nosci deweloper przekazat do uzyt-
ku ponad 39 000 mieszkan. Firma
realizuje inwestycje kierowane do
klientéw indywidualnych w War-
szawie, Wroctawiu oraz Trojmiescie
i okolicach (poprzez Euro Styl S.A.).
Oferta Dom Development obejmu-
je zarbwno mieszkania z segmentu
popularnego, jak i apartamenty.

Wizualizacja Osiedla Ceramniczna
fot. Dom Development

Deweloper posiada wiasng firme
wykonawczg, ktdra jest gwarancja
wysokiej jakosci i terminowej re-
alizacji inwestycji. Od 15 lat Dom
Development S.A. jest notowany na
Gieldzie Papierow Wartosciowych
w Warszawie, co $wiadczy o jego
stabilnosci i bezpieczenstwie finan-
sowym, potwierdzonym raportami
gietdowymi. Firma zapewnia réw-
niez ustugi dodatkowe, wspierajac
swoich klientow w pozyskiwaniu
kredytow hipotecznych oraz wy-
kanczajac mieszkania pod klucz.

Wiecej informacji na temat in-
westycji bedzie mozna znalez¢ na
stronie dewelopera www.domd.pl
oraz na stronie WSM www.wsm.pl.

Konkurs ,,Przyjazny Spoétdzielni”

rozstrzygniety!
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- Obecnie na state z naszej pomo-
cy korzysta ponad 40 senioréw | se-
niorek, nie ma tez tygodnia, zeby nie
dzwonity telefony z prosbq o jednora-
zowq pomoc. Staramy sie, Zeby osoba
pomagajqca mieszkata jak najblizej
osoby, ktéra korzysta z naszej pomocy
- napisata w grudniu na famach ,Zy-
cia WSM” pani Zielinska. Zima czton-
kowie grupy przygotowali ponad 80
paczek sSwigtecznych dla senioréw
z Zoliborza. Na co dzien starajg sie

pomagag, jak tylko sie da — dostar-
czaja zakupy, pomagaja, gdy kto$ ma
problem z komputerem, wspieraja
przy zatatwianiu spraw w urzedach.
To wszystko nie bytoby mozliwe bez
koordynacji ze strony pani Katarzyny
Zielinskiej, za co bardzo w imieniu
mieszkancéw WSM dziekujemy. Gra-
tulujemy wyrdznienia i jednocze$nie
zachecamy do dofaczenia do grupy
,Widzialna Reka — Warszawa Zoliborz”
na Facebooku.

Redakcja ,Zycia WSM”
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Z zycia Osiedla Zatrasie

Administracja w dobie pandemii

W zwigzku z utrzymujacym
sie stanem epidemicznym na
terenie naszego kraju, majac
przede wszystkim na uwadze
zdrowie pracownikéw oraz
spotdzielcéw, przeszliSmy cze-
sciowo w tryb pracy zdalnej.
Jak nowa sytuacja wptyneta na
funkcjonowanie administracji
Osiedla Zatrasie?

W dobie komunikacji telefonicz-
nej oraz internetowej staramy sie
ta droga wykonywac rézne zadania
z nalezyta starannoscia. Nie jest to
proste, gdy potowa zespotu musi by¢
izolowana. Nie zapominamy jednak
o seniorach niekorzystajacych z ko-
munikacji elektronicznej. Nadal przyj-
mowane sg wnioski w formie papiero-
wej do skrzynek w holu administracji.
Przed $wietami na klatkach schodo-
wych wywiesiliémy ogfoszenia z in-
formacja o mozliwosci dostarczenia
$niadania wielkanocnego oraz mozli-
wosci konsultacji z psychologiem czy
po prostu porozmawiania.

Ze wzgledu na covid-19 dwukrot-
nie ozonowaliémy pomieszczenia.
Zabieg ten nie stuzy kwiatom, ktére
musieliSmy przenies¢ w bezpieczne
miejsce.

W sytuacji, gdy nasza sekretarka
pracuje w trybie zdalnym, wszyst-
kie telefony ze zgtoszeniami awarii
sg przekierowywane na jej telefon
stuzbowy. Zgtoszone awarie, nie-
prawidtowosci przekazuje do odpo-
wiedniego dziatu, ktéry jest w stanie
poméc. Na klatkach schodowych
wywieszone s3 tez informacje, gdzie
bezposrednio mozna zgtosi¢ awarie.
Administratorki czuwaja nad sprawa-
mi biezacymi, problemami, usterka-
mi, ktére naprawiane sa w najkrot-
szym mozliwym czasie.

A jakie mamy pomysty i co kon-
kretne robimy? Zastanawiamy sie
nad stworzeniem tak kwietnych, tak
aby nasze osiedle byto zielone, piek-
ne i bardziej kolorowe. Nie zapomi-
namy o pielegnacji drzew na tyle, na
ile pozwalajg nam srodki finansowe.
Juz wkrétce pojawia sie nowe tablice
informacyjne, aby spétdzielcy mieli
lepszy dostep do aktualnosci. Nie
zapominamy o kwartalnej deratyza-
¢ji catego osiedla, w szczegdlnosci
instalacji MPWIK. Zostat przeprowa-
dzony przeglad ogtoszen. Porzad-
kujemy ich naklejanie szczegdlnie
przez uciazliwe firmy zewnetrzne.
Kolejnym etapem byto sprzatanie
piwnic, do ktérych od lat prawie nikt
nie zagladat. Czes¢ osiedla jest obstu-
giwana przez gospodarzy, inna czesc
przez firme sprzatajaca na obstuge
ktorej zostat przeprowadzony prze-
targ. Mamy ciagty kontakt z firma
wywozacq $Smieci, odpady wielkoga-
barytowe i mase zielona z ogrédkéw
i przestrzeni wspolnej. Na biezaco re-
agujemy na niektére opdznienia w jej
pracy. Wykonalismy tez duze opraco-
wanie na potrzeby GUS w zwiazku
z Powszechnym Spisem Ludnosci.

A czym to zajmowat sie dziat
techniczny? Pracownicy zlecili i nad-
zorowali przeglady instalacji wentyla-
cyjnych oraz gazowych w budynkach
i lokalach, z likwidacja stwierdzonych
nieprawidtowosci. Zajmowali sie m.in.:
e modernizacja oswietlenia  ze-

wnetrznego w podcieniu parteru

pawilonu przy ul. Broniewskiego 7;
e montazem zabezpieczen drabin

wytazowych na dach w budyn-

kach Broniewskiego 11A, 13, 17,

19, Przasnyska 16A, 16C, 20, 22;

e awaryjna wymiang pionu kanaliza-
¢ji, wody cieptej i zimnej oraz cyr-
kulacji w budynku Przasnyska 20A;

e wymiang wejsciowej stolarki
drzwiowej Broniewskiego 21;

e badaniem termowizyjnym budyn-
kéw Broniewskiego 11A, Przasny-
ska 10, 20A Krasinskiego 38B dla
sprawdzenia stanu wykonanej wie-
le lat temu termomodernizacji;

IS~

W wysylce korespondencji pomaga nam kopertownica
fot. Administracja Osiedla

e awaryjng wymianga pionu kana-
lizacyjnego w budynku Krasin-
skiego 38;

e awaryjng wymiang pionu kana-
lizacji zimnej i cieptej wody oraz
kanalizacji w budynku Broniew-
skiego 11 (lokale 2,4, 6, 8,101 lo-
kal uzytkowy);

e wymiang pozioméw kanalizacyj-
nych w budynkach Broniewskie-
go 11, 15A;

e analiza bezpieczenstwa pozarowe-
go budynku Broniewskiego 13A;

e wymiang drzwi do maszynowni
dzwigéw osobowych w budyn-
kach Broniewskiego 13A, 21,
Przasnyska 14A, 16B, 24, Krasin-
skiego 38C, 40A, Elblaska 10;

e wymiang odcinka poziomu kanali-
zacji podposadzkowej wewnetrz-
nej w budynku Przasnyska 18;

e wyborem wykonawcy i zleceniem
wykonania kontroli stanu tech-
nicznego wszystkich budynkéw;

e montazem kratek wentylacyj-
nych w budynku Przasnyska 18;

e naprawg przewodéw komino-
wych budynku Przasnyska 20A;

e montazem kraty zabezpieczaja-
cej podejscie do czyszczaka i ma-
szynowni w budynku Broniew-
skiego 13A;

e modernizacja uszkodzonego do-
mofonu w budynku Broniewskie-
go17;

e naprawg przewoddw kominowych
w budynku Krasiriskiego 38B;

e wymiang naczyn zbiorczych
w budynkach Przasnyska 22
i Broniewskiego 17;

e modernizacjg uktadu sterowania
oswietleniem w hali garazowej
Broniewskiego 9E;

e montazem stojakéw rowerowych
na terenie osiedla.

Dzieki licznym uwagom spét-
dzielcdw rozpoczely sie prace nad
organizacjq ruchu na osiedlu. Trwa-
ja prace malarskie w klatce budynku
Broniewskiego 13A. Zakonczyt sie
przetarg na wymiane wodomierzy.
Zaczynamy jego realizacje — wymia-
ne ponad 7500 szt. Spoétdzielcy sa
bezposrednio informowani o tym ze
stosownym wyprzedzeniem.

Przed nami wiele prac remonto-
wych w tym roku, o ktérych sukcesyw-
nie bedziemy informowac. Musimy jed-
nak pamieta¢, ze Osiedle Zatrasie nie-
stety jest wpisane do Gminnej Ewiden-
¢ji Zabytkoéw (wbrew woli przyttaczaja-
cej wiekszosci spotdzielcdw obecnych
na Zebraniu Mieszkancédw). Znacznie
wydtuza to niektére zewnetrzne prace
remontowe oraz niekiedy podwyzsza
koszty ich wykonania.

Sfinalizowalismy wynajem lokalu,
w ktérym znajdowac sie bedzie ksie-
garnia (Broniewskiego 7), tak dtugo
wyczekiwana przez mieszkancéw.
Umowy na wynajecie kolejnych czte-
rech lokali sa w trakcie uzgadniania.

Dzial ksiegowosci to obstuga ban-
kowosci elektronicznej, ksiegowanie
wyciaggéw bankowych, sporzadzanie,
przygotowanie do wystania i elektro-
niczny przekaz przelewéw do banku
(kilkaset miesiecznie), za kazdym razem

dodatkowo sprawdzane. Comiesiecz-
nie wystawianie faktur dla lokali uzyt-
kowych oraz faktury sprzedazy za po-
dzielniki ciepta, liczniki zimnej i cieptej
wody, inne ustugi. Biezace ksiegowanie
dokumentéw zZrédlowych wewnetrz-
nych i zewnetrznych, sprawdzanie pod
wzgledem finansowym i rachunko-
wym oraz ksiegowanie faktur koszto-
wych z podziatem na nieruchomosci
i wszystkie typy posiadanych w zaso-
bach osiedla lokali. Razem to kilkaset
dokumentéw miesiecznie.

Bardzo duzo pracy ma nasz dziat
windykacji. Na co dzierr ,boksuje sie”
z dtuznikami. Wysyta im stosowne
upomnienia, noty lub w ostatecznosci
kieruje sprawy do sadu. Zawsze roz-
mawiamy z dtuznikami, szczegdlnie
z tymi, ktorzy nie potrafig sami zwigzac
konca z koncem. Comiesieczne zada-
nia to ksiegowanie zasitkdw celowych,
dodatkéw mieszkaniowych, wptat lo-
katoréw na konto administracji, prze-
ksiegowanie dokonanych wpfat za
piloty na subkonto ustug. Naliczanie
biezacych opfat eksploatacyjnych dla
lokali mieszkalnych, garazy i boksow.
Naliczenie odsetek od nieterminowych
wpfat. Dokonywanie zmian w optatach
eksploatacyjnych przy zmianie wiasci-
ciela lokalu/garazu. Rozliczanie optat
dla obecnego i poprzedniego wiasci-
ciela lokalu. Biezaca obstuga miesz-
kanca, czyli wyjasnienia telefoniczne:
stanu konta optat eksploatacyjnych,
wyjasnianie zmian naliczonych optat,
drukowanie ksigzeczek mieszkanio-
wych na prosbe spoétdzielcdw senio-
réow, wypetnianie dokumentéw do
Urzedu Miasta ws. przyznania dodat-
ku mieszkaniowego oraz wypetnianie
whioskéw o przyznanie lokalu socjal-
nego przez Urzad Dzielnicy Zoliborz,
wystawianie zaswiadczen o niezalega-
niu w optatach do sprzedazy mieszkan
i garazy z mapka lokalu, sprawdzanie
stanu konta optat w sprawie wydania
pilota do szlabanu.

Ostatni czas byt bardzo intensyw-
ny, gdyz wydrukowalismy i rozesta-
lismy ponad 8 tys. szt. zawiadomien
0 zmianie w optatach od 1 kwietnia
oraz od 1 lipca, wraz z kalkulacjg optat
i czescig opisowg oraz zawiadomie-
nia o zmianach w optatach za garaze
i boksy. W wysytce pomaga nam ko-
pertownica. Dla oszczednosci papie-
ru dokumenty staramy sie drukowac
obustronnie. Zachecamy do kontaktu
droga elektroniczna: sekretariat@
wsm-zatrasie.pl.

Przypominamy réwniez mieszkan-
com, ze w naszej ulubionej bibliotece,
ktéra znajduje sie przy ul. Broniew-
skiego 9A, dostepne s3 maseczki dla
mieszkancow.
Naszym gtow-
nym celem jest
dbanie o kom-
fort i zdrowie

naszej matej

spotecznosci.
Zapraszamy na strone . .ZeSPO_!
Osiedla na Facebooku Administracji
www.facebook.com/ Osiedla WSM
wsmosiedlezatrasie Zatrasie

Adam Kalinowski nowym
dyrektorem Osiedla Zatrasie

Adam Kalinowski, spotdzielca
z WSM, mieszkaniec Zatrasia,
wygrat konkurs na stanowisko
Dyrektora Osiedla.

Przez wiele lat szlify w zarzadza-
niu zdobywat w réznorodnych pod-
miotach gospodarczych, prowadzac
réwniez wiasna dziatalnos¢. taczy
dyplom magistra inzyniera oraz
wyksztatcenie MBA w zarzadzaniu
z dtugoletnim doswiadczeniem jako
audytor wewnetrzny zintegrowane-
go sytemu zarzadzania ISO 9001, ISO
14001 i1SO 18001.

Wdrazat system SAP R3 dla firmy
zatrudniajacej kilkaset oséb. Realizo-
wat ochrone wiasnosci przemystowej,
danych osobowych — ABI oraz prze-
glady BHP. Posiada 6-letnie doswiad-
czenie w spotdzielczych strukturach
opiniujgco-nadzorczych. Wsparte
byto to kierunkowym kursem zarza-
dzania nieruchomosciami z egza-
minem obejmujacym zakres licencji
zarzadcy nieruchomosci. Jako Radny
Dzielnicy Zoliborz zajmowat sie grun-
towna restrukturyzacja zarzadzania
140 budynkéw komunalnych.

Autor w lokalnych mediach wielu
tekstéw poswieconych funkcjonowa-
niu spotdzielni, jak i szeroko rozumia-
nej infrastrukturze i zieleni w Warsza-
wie, szczegdlnie w dzielnicy Zoliborz.

Adam Kalinowski
fot. archiwum prywatne

Spotecznie Adam Kalinowski
jest dtugoletnim Cztonkiem Zarza-
du Towarzystwa Przyjaciét Warsza-
wy Oddziat Zoliborz Bielany. W tym
roku jest wspotautorem czterech
wnioskéw dla spotdzielcéw Zatra-
sia i okolicznych mieszkancéw do
budzetu obywatelskiego, doty-
czacych bezpieczenstwa, zdrowia
i rekreacji.

Red.

Osiedle Zatrasie

Przygotowania do procesu
wyodrebnien lokali

W zakresie przygotowan do
procesu wyodrebnien lokali
mieszkalnych w Osiedlu Za-
trasie, Administracja podjeta
nastepujace czynnosci:

W Wydziale Architektury i Bu-
downictwa dla Dzielnicy Zoliborz
Urzedu Miasta Stotecznego War-
szawy ztozono wniosek o wydanie
zatacznikdéw - kopii potwierdzo-
nych za zgodnos$¢ z oryginatem -
do zaswiadczen o samodzielnosci
dot. adresow:

- Elblaska 12a,

- Elblaska 10,

- Elblaska 12,

- Broniewskiego 9e,
- Przasnyska 20,

- Krasinskiego 38c,
- Krasinskiego 40a,
- Krasinskiego 42;

W Wydziale Architektury i Bu-
downictwa dla Dzielnicy Zoliborz
Urzedu Miasta Stotecznego Warsza-
wy ztozono wniosek o wydanie za-
$wiadczenn o samodzielnosci lokali
wraz z odpowiednimi zatacznikami
- dot. adresu Przasnyska 18.

W trakcie przygotowywania
dokumentacji do wniosku o wyda-
nie zaswiadczen o samodzielnosci
lokali (dot. adresu Przasnyska 20a)
ustalono, iz rzut kondygnacji, na
ktérej znajduje sie lokal uzytkowy
wymaga korekty (mimo zmiany
przeznaczenia lokalu - z garazu na
lokal uzytkowy - na rzucie wciaz
znajduje sie garaz).

Wobec powyzszego skontak-
towano sie z architektem i zlecono
naniesienie zmian oraz dostarczenie
prawidtowej dokumentacji.

W Biurze Geodezji i Katastru
Urzedu Miasta Stotecznego Warsza-
wy ztozono wniosek o wydanie wy-
pisu z rejestru gruntéw i budynkéw
oraz kartotek lokali - dot. adresu Bro-
niewskiego lla.

W Biurze Geodezjii Katastru Urze-
du Miasta Stotecznego Warszawy
ztozono wniosek o zgtoszenie zmian
danych w ewidencji budynkéw wraz
z zatacznikami (zmian zwigzanych
z pomieszczeniami przynaleznymi
do lokali oraz dot. powierzchni lokali
mieszkalnych) — dot. adreséw:

- Krasinskiego 40a,

- Krasinskiego 42,

- przygotowano dokumentacje
odpowiednio dla adresu Bro-
niewskiego 9e.

Pozostate budynki wymagajace
aktualizacji danych — dokumentacja
w przygotowaniu.

Odbyty sie spotkania, konsulta-
cje z geodeta w zakresie stuzebnosci
zwigzanych z poszczegdélnymi nie-
ruchomosciami oraz mozliwosciami
wyodrebnienia drég wewnetrznych.
Po otrzymaniu stosownych map
przystapimy do przygotowania pro-
jektéw uchwat w sprawie ustanowie-
nia stuzebnosci gruntowej.

Andrzej Braun
Zastepca Dyrektora Osiedla
Zatrasie ds. technicznych
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Przedstawiciele spétdzielni i wspdlnot mieszkaniowych pisza do prezydenta Warszawy

Drugi list otwarty w sprawie optat za odbior
odpadow komunalnych w stolicy

Warszawa, dn. 10.03.2021 r.

Spoétdzielnie i Wspdlnoty
Mieszkaniowe
m.st. Warszawy

Sz.Pan

Rafat Trzaskowski
Prezydent m.st.
Warszawy

Szanowny Panie
Prezydencie,

w dniu 26 listopada 2020 roku od-
byfa sie sesja Rady m.st. Warszawy,
na ktérej mimo licznych zastrze-
zen i sprzeciwu strony spotecznej,
podjete zostaty istotne dla miesz-
kancéw stolicy uchwaty w sprawie
opfat za gospodarowanie odpada-
mi komunalnymi. Nowe regulacje,
wedtug ktérych optata za $mieci
bedzie naliczana na podstawie zu-
zycia wody, maja wejs¢ w zycie od
1 kwietnia 2021 r.

Srodowisko spotdzielni i wspél-
not mieszkaniowych od dtuzszego
czasu zgtasza do warszawskiego
samorzadu uwagi oraz wtasne pro-
pozycje w zakresie zasad naliczania
optat za gospodarowanie odpada-
mi komunalnymi. Niestety, dotych-
czas nasze postulaty nie znalazty
odzwierciedlenia w podejmowa-
nych uchwatach.

W zwigzku z powyzszym oraz
z uwagi na to, ze Rada m.st. War-
szawy nie uwzglednita naszych
zastrzezen i propozycji, zwracamy
sie do Pana Prezydenta z prosba
o ponowne pochylenie sie nad
sprawg zwigzang z nowymi regu-
lacjami optat za Smieci. W zgodnej
opinii strony spotecznej, przyjete
przez Rade m.st. Warszawy uchwa-
ty, wprowadzajg szereg niekorzyst-
nych dla mieszkancéw stolicy roz-
wigzan. Jezeli wejda one w zycie
w niezmienionej wersji, to jeste-
Smy przekonani, ze problem optat
za Smieci w Warszawie, powrdci
wkrotce ze zdwojong sita i moze
przybrac nieoczekiwane dla samo-
rzadu miejskiego skutki.

Z bezposrednich  rozméw
z mieszkanncami wiemy, ze nowe
zasady wzbudzaja duze niezado-
wolenie spoteczne, gdyz w przy-
padku wiekszosci gospodarstw do-
mowych powodowac bedga kolejny
bardzo duzy wzrost optat (Srednio
ok. 40%, a dla wielu gospodarstw
domowych nawet o 100% i wie-

cejl). Zwracamy uwage, ze jest to
juz druga wysoka podwyzka w cia-
gu ostatnich dwunastu miesiecy.
Poprzednia podwyzka od 1 marca
ubiegtego roku wyniosta od 175%
do az 650%!

Szczegébtowe zastrzezenia
i uwagi do przyjetej przez Rade
m.st. Warszawy metody naliczania
optat, przedstawialismy we wcze-
$niejszej korespondencji, jak i pod-
czas konsultacji z przedstawicie-
lami stotecznego Ratusza. W tym
miejscu pozwalamy sobie zwrdci¢
uwage na najwazniejsze kwestie,
ktore naszym zdaniem wymagaja
pilnej zmiany, jesli nowe zasady
maja jednak wejs¢ w zycie:

1. Whbrew orzecznictwu Trybunatu
Konstytucyjnego w uchwatach
nie okreslono maksymalnej
kwotowej wysokosci optat dla
jednego gospodarstwa domo-
wego, co bedzie powodowac
koniecznos¢ ponoszenia bar-
dzo wysokich i nieuzasadnio-
nych optat za $mieci dla wielu
rodzin (na przyktad w przypad-
ku awarii w lokalu),

2. Optata za Smieci ponoszona be-
dzie wedtug wskazan gtéwnego
licznika wody w budynku, a tym
samym do rachunkéw za $mieci
zostang doliczone mieszkan-
com réwniez koszty wynikajace
ze zuzycia wody wykorzystywa-
nej na cele ogdlne nieruchomo-
sci, w tym takze ubytki wody
wynikajace np. z awarii,

3. Nowe regulacje zwalniaja w za-
sadzie z optat za $mieci wtasci-
cieli tych lokali, w ktérych nikt
nie zamieszkuje i w ktérych zu-
zycie wody jest minimalne lub
wrecz nie wystepuje. Smieci
i odpady sa generowane réw-
niez w czesciach wspdlnych
nieruchomosci, a tym samym
koszt ich wywozu powinien
obcigza¢, zgodnie z ogdélnymi
zasadami przyjetymi w ustawie
o wiasnosci lokali, wszystkich
wtascicieli,

4. Nowe zasady prowadza do nie-
uzasadnionego zmniejszenia
optat za $mieci dla wielu lokali
uzytkowych, np. dla sklepow
znajdujacych sie w budynkach
wielorodzinnych, ktére wyka-
zujg niewielkie zuzycie wody,
a jednoczesnie generuja duza
ilos¢ odpaddéw. Powodowac
beda ponadto bardzo duze dys-
proporcje w optatach za $mieci

“

A

A

sklepow spozywezycl

gdy obecnie ptaci ok. 1500 zt/m-c.

oraz op ia po utrzymaniu i

a nie wodomierzy lokalowych.

SKUTKI WPROWADZENIA PRZEZ
| RADE M.ST. WARSZAWY

% OPEAT ZA SMIECI 0D ZUZYTEJ WODY
2 0D 01.04.2021.

{H Podwyzka opfat dla mieszkaicow za $mieci wyniesie Srednio ok. 30-40%.
Niewielka grupa mieszkancow teoretycznie” moze zaptacic nieco mniejza wywoz smieci, inni
zaptaca wielokrotnie wigcej. 3 osobowa rodzina zaptaci okoto 160 zt/m-c.

P2 Znaczne obnizenie Ohlat za $mieci dla wielu lokali uzytkowych, w szczegélnosci

PRZYKEAD: sklep wielkopowierzchniowy o pow. ok. 1.000 m? wedtug nowych zasad bedzie ptacit za
$mieci prawie 10-krotnie mniej tj. ok. 160 zt/m-c (tyle samo co Srednio 3-osobowa rodzina),podczas

% EX Bezpodstawne zwolnienie z oplat za $mieci whascicieli lokali w budynkach
mieszkalnych, ktdre s3 niezamieszkale i nieuzytkowane.

Smieci i odpady powstaja rowniez w czesciach wspdlnych nieruchomosci m.in.: liscie, trawa, gatezie
zeniu czgdci wspélnych nieruchomosci.

I} Rozliczenie pomiedzy miastem a wspolnotami i spétdzielniami mieszkaniowymi
dokonywane bedzie na podstawie odczytow licznika gtownego w budynku,

To powoduje doliczenie mieszkaricom do optatza $mieci rowniez zuzycia wody na cele ogolne
budynku (mycie i sprzatanie czesci wspdlnych budynku, woda zuzyta na potrzeby serwisu
instalacji sanitarnej budynku, ubytki wody powstate w wyniku awarii) oraz rozbieznosci w odczytach
pomigdzy wodomierzem gtownym i wodomierzami lokalowymi.

A Brak okreslenia maksymalnej opfaty za smieci dla gospodarstwa domowego!

KONFEDERACJA

konkurencyjnosci.

problem $mieci.

Optata nieograniczona kwotowo i
za smieci od lokalu wyniesie nawet kilka tysiecy zt!!

czyli ze Sredniej z kolejnyc!

MATERIAL PRZYGOTOWANY PRZEZ: STOWARZYSZENIE SPOEDZIELCOW

| tak zaptacisz za $mieci na bazie historycznego zuzycia wody.

miedzy poszczegdélnymi loka-
lami, zaréwno miedzy lokalami
mieszkalnymi (nawet kilkudzie-
sieciokrotnie), jak i mieszkalny-
mi a uzytkowymi (na niekorzysc
tych pierwszych).

Metoda ustalania optat z tytutu
gospodarowania odpadami komu-
nalnymi, w oparciu o ilo$¢ zuzytej
wody w nieruchomosci, jest w na-
szym przekonaniu najmniej spra-
wiedliwg spotecznie metoda nali-
czania tych optat, zwtaszcza w sytu-
acji pandemii, w trakcie ktérej dla
potrzeb zapewnienia rezimu sani-
tarnego, zuzycie wody jest zwiek-
szone i w ogdle nie koreluje zilosciag
wytwarzanych w gospodarstwie
odpadéw. Nalezy tez zauwazyg, ze
Rada Miasta zastosowata maksy-
malng stawke optat dopuszczalng
przez ustawe o utrzymaniu czysto-
$ci i porzadku w gminach, tj. 12,73
zt/m?* wody. W wielu duzych mia-
stach w Polsce stawka ta oscyluje
w granicach 9 zt/m? wody. Réznica
zatem jest znaczna.

Przedktadajac powyzsze uwagi
pragniemy zapewni¢ Pana Prezy-
denta, ze nasze wystapienia sa po-
dyktowane jedynie troska o miesz-
kancéw, ktérzy na skutek pandemii
koronawirusa juz obecnie zmagaja

o ilosci wyg
awarii w budynku lub co gorsze - w lokalu, spowoduje to koniecznos¢ zaptaty, oprocz kosztow
zuytej wody, rowniez bardzo wysokich optat za $mieci. W tej sytuacji zdarzac sie bedzie, ze optata

[ Niejasne zasady naliczania oﬂlat za $mieci wedlug historycznego zuzycia wody,

6 miesiecy (ktorych?) z ostatnich 12" miesiecy.
Oznaczato, ze optata za Smieci bedzie ryczattowai nie bedzie rozliczana, tak jak w przypadku
rozliczenia za wode. PRZYKLAD: wyjezdzasz latem na 3 miesigce na dziatke? Nie szkodzil

ych Smieci. W przypadku

MATERIAL PRZYGOTOWANY PRZEZ: STOWARZYSZENIE SPOLDZIELCOW

SKUTKI WIELOLETNICH ZANIEDBAN
W GOSPODAROWANIU ODPADAMI

A Jedneznajwyzszych oplat w krajuza gospodarowanie odpadamiw m.st. Warszawie.
Brak nowoczesnych instalacji do segregacji; utylizacji, kompostowania i termicznego
unieszkodliwiania odpadow w Warszawie,
Przez co najmniej 20-letnie zaniedbania w Warszawie nie powstata Zadna taka instalacja.

&1 Smieci wywoione sa w odlegle rejony kraju, co powoduje zawyzanie kosztow i
zwiekszanie optat dla mieszkaricow,

i 1A Brak racjonalnej i dfugotrwatej strategii gospodarowania odpadami w m.st. Warszawie.
B3 Wadliwe rozwizania ustawowe, m.in:
- brak obciazenia producentow kosztami produkcji opakowan,
- brak limitu opakowan dla jednego produktu,
- brak zakazu sprowadzania $mieci z zagranicy.
5 [ Monopolizacja  rynku odbioru odpadéw komunalnych, co powoduje brak
W roku 2012"w Warszawie dziatato okoto 120 firm odbierajacych odpady, obecnie jestich tylko 7.
Bledne rozumowanie decydentow, ze niewidzialna reka wolnego rynku rozwiaze

Niestety odbywa sie to bardzo duzym kosztem mieszkancow.

Warszawa nie posiada zadnej instalacji do recyklingu!

P

sie czesto z wieloma problemami
finansowymi.

Pragniemy rowniez zapewnic,
ze strona spoteczna jest otwarta
na dialog i dyskusje nad stotecz-
na gospodarka odpadami, tak
waznga zaréwno dla mieszkancow
stolicy jak i Srodowiska naturalne-
go. JesteSmy gotowi przedstawic
szczegdtowe uzasadnienie nasze-
go stanowiska oraz propozycje
zmian. Jest to ostatni moment,
aby wspdlnie wypracowac roz-
wigzania bardziej sprawiedliwe
i mniej dotkliwe finansowo dla
mieszkancoéw.

Z powazaniem

Przedstawiciele warszawskich
spotdzielni i wspélnot
mieszkaniowych:

SM ,Wola’; SBM ,Stoktosy’, SM ,La-
zurowa’, Mieszkaniowa Spétdziel-
nia Wtasnosciowa ,Nowy Dom’
Warszawska Spdtdzielnia Miesz-
kaniowa, SM ,KOtO’, SM ,Brédno’,
ADOM POL Zarzqdzanie Nierucho-
mosciami, SM ,Stawki’, SBM ,Ka-
baty’, RSM ,Praga’; SBM ,Zachdd’,
SM ,Murandéw’, SBM ,Ateriska’; SM
~Roztogi’;, RSM ,Ursus’, SM ,Konriski
Jar Nutki’; SMB ,Jary’, MSM ,Cen-

iej kilka takich jak na fotografii powyzej.

trum 2’ SM ,Jelonki’;, SM ,,Goctaw
Lotnisko” WSM ,Zoliborz Centralny,
SBM ,Targowa’, SM ,Zelazna Bra-
ma’, SMB ,Imielin, SM ,Gdérczew-
ska’, SBM ,Dembud’, KR DOM, D&D
Zarzqdzanie Administrowanie Nie-
ruchomosciami -Chréscikowska SJ,
SM ,Stuzew nad Dolinkq’; SM ,Mita’,
WSBM ,Chomiczéwka’, SM ,Przy
Metrze”, SBM ,Wolska Zelazna Bra-
ma’, SM ,,Mokotéw’, SM ,Stuzewiec’,
MSM ,Energetyka’; SM ,Murandéw’,
SM ,Niedzwiadek’, SM ,Strop”” SBM
,Dom” SM ,Mszczonowska’, SM
Waszyngtona’, WSM ,Grochéw’,
SBM ,Merkury’, SBM ,Batory’, SBM
,Powisle’; SBM ,Torwar’, SBM ,Ursy-
néw’, SBM ,, Techniczna’, SM ,Sta-
réwka’;, SM ,, Wilga 2000’ SBM
Grenadierdw ’; SM ,Miedzynarodo-
wa’; MSW ,,Nowy Dom’; SBM ,Ruda’,
SM ,Sowiriskiego, WSM ,Ochota’;
Pierwsza Wojskowa SM, SBM ,Zo-
liborz’; SM ,Arbuzowa’; SM ,Batory
Wschéd’, SM ,Wyzyny’, SM ,Kolonia
Kasprzaka’,

Wspdlnoty Mieszkaniowe:

Bonifraterska 8, Lirowa 44, Kroch-
malna 55, Karmelicka 17A, Po-
tocka 4A, Stare Nalewki 4, Dy-

nasy 18, Barszczewska 11, Pu-
tawska 255, Putawska 255A,
Elsnera 34.

Obstuga spraw cztonkowsko-lokalowych
w czasie pandemii

Dokoriczenie ze strony 3

Tworzac szerszg strategie ko-
munikacji, na stronie internetowej
www.wsm.pl wskazalismy wszyst-
kie mozliwe drogi kontaktu z pra-
cownikami Dziatu. W przypadku
wystgpienia jakichkolwiek zmian
informacja ta jest aktualizowana na
biezgco. Dla uproszczenia i uspraw-
nienia procesu procedowania nad
zgfaszanymi sprawami przygotowa-
lismy gotowe do wypetnienia druki.
Mozna je pobrac¢ ze strony interne-
towej (w zaktadce ,Dokumenty”,
a nastepnie ,Druki i wnioski”) lub
otrzyma¢ w punkcie obstugi. Dla
zachowania bezpieczenistwa miesz-
kancow wypetnione dokumenty
zaczeliSmy przyjmowacé gtéwnie
poprzez mail kancelaria@wsm.pl.
Chcemy podkredli¢, ze nawet w ob-
liczu istniejacego zagrozenia wyda-
jemy przygotowane zaswiadczenia

osobiscie skracajac, odpowiednio
do istniejacych mozliwosci, czas
oczekiwania na nie. Jak wskazuja
statystyki, w roku 2020 do Spoétdziel-
ni wptyneto ponad 15 tys. spraw,
z czego ponad 6 tys. odnosito sie do
tematéw zatatwianych przez Dziat
Cztonkowsko-Lokalowy. W wiekszo-
$ci korespondencja dotyczyta wnio-
skéw o wydanie zaswiadczen do
zbycia lub darowizn lokali, zatozenia
ksiag wieczystych lub spraw spad-
kowych po zgonach cztonkéw Spot-
dzielni. Natomiast w roku biezacym
na blisko 5 tys. zarejestrowanych
przez kancelarie pism, ponad 2 tys.
dotyczyto spraw mieszkaniowych,
aich struktura nie ulegta zmianie.
Okres pandemii to nie tylko lo-
gistyczne, komunikacyjne i organi-
zacyjne wyzwanie dla Spétdzielni,
ale tez ogromny test przetrwania
dla wielu przedsiebiorcow bedacych
najemcami lokali uzytkowych. Wiek-

szo$¢ firm musiata catkowicie zawie-
si¢ swoja dziatalnos¢. Z mysla o nich
stworzona zostata instrukcja ,szyb-
kiej $ciezki” procedowania w spra-
wach dotyczacych kwestii czynszo-
wych, a kompetencje w podejmowa-
niu decyzji delegowane zostaty do
Administracji Osiedli.

Zdajemy sobie sprawe, ze
w tych trudnych czasach poczy-
nione przez nas dotychczasowe
dziatania moga nie by¢ dla Panstwa
w petni satysfakcjonujace, dlatego
w oparciu o uzyskane doswiadcze-
nie nieustannie czynimy starania,
aby wypracowac jeszcze lepszy po-
ziom obstugi przy wykorzystaniu
wszystkich dostepnych nam srod-
kow komunikacji.

Danuta Dasko
Kierownik Dziatu
Cztonkowsko-Lokalowego WSM

90. urodziny Plastusia

W tym roku obchodzimy nie
tylko jubileusz 100-lecia WSM.
2 wrzesnia 1931 roku na fa-
mach ,Plomyczka” ukazala sie
pierwsza cze$¢ przygod Plastu-
sia. Autorka tej znanej wszyst-
kim pokoleniom postaci byta
mieszkanka WSM Maria Kow-
nacka. W testamencie zapisata
autorskie prawa majatkowe do
swojej tworczosci Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej.

Z okazji jubileuszu Muzeum
Izba Pamieci Marii Kownackiej na-
pisata do przedszkoli i szkét, ktére
na swojg patronke wybraty nasza
zoliborska pisarke, o przesytanie
zdjecirelacji z lokalnych obchodéw
urodzin Plastusia.

Jesli obostrzenia pandemiczne
pozwolg i wrécimy do chociaz nie-
wielkich imprez na $wiezym powie-

Maria Kownacka z Plastusiem
fot. archiwum WSM

trzu, z pewnoscig zobaczymy tez tam
charakterystycznego Plastusia. Oby
juz niedtugo.

Red.
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Nowe kalkulacje optat za lokale - dostosowane
do Statutu, Zasad GZM i Ustaw

Dokoriczenie ze strony 1

Sporzadzilismy sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu, w tym spra-
wozdanie finansowe, zostaty zba-
dane przez biegtych rewidentow.
Nie opublikowali$my jednak spra-
wozdan, bo wymagaja zatwierdze-
nia przez najwyzszy organ w Spot-
dzielni, czyli Walne Zgromadzenie.

W zesztym roku formalnie zakon-
czyta sie rowniez kadencja Rady Nad-
zorczej, niemniej jednak ,ustawa co-
vidowa" przedtuzyta kadencje RN do
kolejnego Walnego Zgromadzenia.
Przyspieszyt program szczepien, co
daje nadzieje na to, ze we wrzesniu
bedziemy mogli juz zorganizowa¢
Zebrania Mieszkancéw, a w listopa-
dzie lub w grudniu Walne Zgroma-
dzenie, na ktérym omoéwimy spra-
wozdania za 2019 i 2020 rok.

Osiedla funkcjonujg bez samorza-
du osiedlowego, dlatego jako Zarzad
musimy informowac¢ mieszkancow
o tym, co sie w osiedlach dzieje. W tym
momencie mamy duze zamieszanie
wéréd cztonkdw naszej Spotdziel-
ni zwigzane ze zmianami sposobu
obliczania optat za mieszkania. To
zamieszanie jest wywotane niezrozu-
mieniem przepiséw. Przy wyliczaniu
optat obowigzujg nas uregulowania
ustawowe, statutowe i regulaminowe,
okreslajace kto ma pokrywac koszty
dotyczace czesci wspdlnej nierucho-
mosci i mienia. Dotychczas w naszej
Spotdzielni tego nie stosowano, ale
zgodnie z prawem trzeba koszty dzie-
li¢ na udziaty w nieruchomosci tacznie
z piwnica. Wynika to wprost z ustawy
i naszych wewnetrznych uregulowan.
W tym zakresie zmiana wytycznych do
planéw gospodarczych bedzie doty-
czy¢ utrzymania podziatu kosztow eks-
ploatacji i remontéw na powierzchnie
uzytkowa lokali zgodng z uchwata Za-
rzadu w sprawie okreslenia przedmio-
tu odrebnej wiasnosci lokalu w nieru-
chomosci. Zasada ta dotyczy Osiedli,
w ktérych Zarzad takich uchwat nie
podjat lub zostaty uchylone przez Sad.

W jakiej kondycji finansowej jest
obecnie Warszawska Spotdzielnia
Mieszkaniowa?

Helena Pospieszynska: Jak powie-
dziatam na posiedzeniu Rady Nadzor-
czej, ze kondycja finansowa Spotdziel-
ni jest dobra, to zapytano mnie, skad
pomyst zeby wprowadza¢ nowe zasa-
dy rozliczania kosztéw. To kwestia, kté-
ra musimy w tej rozmowie wyjasnic.

Spétdzielnia ma dobrag ptynnos¢
finansowa, ptaci terminowo swoje
zobowigzania. Rosng jednak zadtu-
zenia z tytutu optat za lokale. To jest
niebezpieczne zjawisko, zwiazane
gtéwnie z pandemia.

Spétdzielnia jest zobowigzana
rozlicza¢ wszystkie koszty na wszyst-
kich uzytkownikéw lokali. Mamy tu-
taj podziat na dwie grupy: koszty za-
lezne i niezalezne od Spétdzielni. Re-
gulacje, ktére moéwia, w jaki sposéb
nalezy rozlicza¢ te koszty, nie byly
w ostatnich latach przestrzegane.

W czesci osiedli przeprowadzono
akcje zbierania podpiséw prze-
ciwko podwyzkom. Chodzi przede
wszystkim o osiedle Wawrzyszew.
Mieszkancy zwracaja uwage, ze
przez pandemie wiele osdéb jest
w trudnej sytuacji finansowej. Sami
panstwo zwracali uwage na rosna-
ce zadluzenie. Zmiana sposobu
kalkulowania optat wigze sie np.
z duzym wzrostem optat za miejsca
postojowe. To dotknie wiele oséb.
Barbara Rézewska: Wiemy o tym, ze
byty prowadzone dwie akcje spotecz-
ne - jedna przez dzielnicowych rad-
nych, druga przez naszych mieszkan-
cow. Zadawano pytania, dlaczego
mieszkancy maja teraz ptaci¢ wiecej
za korzystanie z mienia spétdzielni,
czyli czesci, ktéra nalezy do wszyst-
kich, nie jest przypisana do zadnej
nieruchomosci.

Miejsca parkingowe znajduja
sie wiasnie na mieniu spotdzielni.
W osiedlu jest 5300 mieszkan, a tylko
1410 miejsc postojowych.

Helena Pospieszynska: Zmiana
polega na tym, ze wszystkie koszty
funkcjonowania osiedla powinny
zostac rozliczone na catg powierzch-

nie osiedla — dotyczy to lokali miesz-
kalnych, uzytkowych, a takze miejsc
postojowych. Z kalkulacji wyszta
taka stawka, jaka mieszkancy innych
osiedli ptaca od wielu lat, od okoto
40 do 60 zt. Wzrost na Wawrzysze-
wie bardzo oburzyt ludzi. Napisali
do nas, ze to wzrost 500-krotny.
Tyle Zze dotad mieszkancy ptacili
okoto 5 zt miesiecznie za wytaczne
korzystanie z miejsca postojowego.
Przeciez koszty takiego miejsca sa
duzo wyzsze.

Réznice  musieli  pokrywac
w swoich optatach wszyscy miesz-
kancy danego osiedla. Najemca pta-
cit 10% kosztow, a 90% byto dzielone
na wszystkich mieszkancow osiedla
w ramach opfat eksploatacyjnych.
Teraz chcieliby$Smy to zmieni¢. Jezeli
nowy system wszedtby w zycie, to
wtedy petne koszty wnoszone przez
osoby posiadajace miejsce parkin-
gowe beda zmniejszaty optaty dla
innych mieszkancow.

Przychody z tytutu miejsc posto-
jowych sa pozytkiem danego osiedla
lub bezposrednio danej nieruchomo-
$ci, w zaleznosci od tego, czy parking
jest urzadzony na nieruchomosci,
czy na mieniu spétdzielni. Przychody
pomniejszaja koszty utrzymania mie-
nia, co wptywa na zmniejszenie opfat
za lokale mieszkalne. Kazda Admini-
stracja Osiedla sama kalkuluje wyso-
kos¢ optat, ale nie moze kalkulowa¢
stawek ponizej kosztow.

Pieniadze z optat za miejsca par-
kingowe zostajg w osiedlu. Uzytkow-
nicy parkingédw musza ponies¢ kosz-
ty za to, ze maja je do wytgcznego
uzytku. Niektére osiedla od dawna
wyliczajg petne koszty, inne biora tyl-
ko symboliczng opfate. Oburzaja sie
tak naprawde te osiedla, w ktérych
koszty w koncu beda prawidiowo
i sprawiedliwie rozliczone.

Barbra Roézewska: Dotychczas
mieszkancy za miejsce postojowe
whnosili optate od 5,65 zt z VAT-em
do 10,22 zt. Teraz chcielibysmy, zeby
kazdy najemca miejsca postojowe-
go ponosit petne koszty utrzymania.
Miejsca postojowe to nasza dzia-
talnos¢ gospodarcza, podlegajaca
sprawozdawczosci. Mienie ma stuzy¢
wszystkim cztonkom spétdzielni jed-
nakowo. Jezeli tak sie nie da, bo na
przyktad jest wiecej mieszkancow,
a mniej dostepnego miejsca, to ci, co
korzystaja na wytacznos¢ z mienia,
maja tyle zaptaci¢, zeby obnizy¢ po-
zostatym cztonkom koszty utrzyma-
nia mieszkan. W zwigzku z tym zosta-
to zaproponowane, ze zamiast 5,65
zt najemcy maja ptaci¢ od 39,55 zt
brutto do 71,48 zt brutto miesiecznie.

Postanowilismy przeprowadzi¢
konsultacje wsrod mieszkancéw. My
jesteSmy od tego, zeby skalkulowag,
co ile kosztuje i podzieli¢, w intere-
sie i na rzecz cztonkéw. Nie chcemy
jednak odbierac¢ gtosu mieszkaricom.
Zadalismy dwa pytania: czy miejsca
maja by¢ nieodptatne i dostepne
dla wszystkich cztonkéw zamiesz-
katych w osiedlu Wawrzyszew,
a koszty zwigzane z utrzymaniem
mienia maja by¢ podzielone na
wszystkie mieszkania, czy jednak
to wynajmujacy miejsca parkin-
gowe maja ponosic¢ petne koszty.
Tutaj trzeba podziekowa¢ naszym
mieszkaricom, ze sie zaangazowa-
li. tacznie oddano 504 odpowiedzi
w formie ankiet, maili i SMS-6w. Pra-
wie 67% os6b opowiedzialo sie
za tym, ze miejsca postojowe po-
winny nadal by¢ wydzielone, ale
najemcy powinni ponosi¢ peine
koszty. Warto podkresli¢, ze moéwi-
my tu o cztonkach. Miejsca parkingo-
we wynajmuja tez osoby, ktdre nie sa
cztonkami, wtedy ptaca ponad 100 zt
za miejsce miesiecznie. W toku kon-
sultacji dowiedzielismy sie, ze miesz-
kancy wolg mie¢ wydzielone miejsca,
ale rozumiejg, ze wiaze sie to z opta-
tami. 60 czy 70 zt za wyltaczne ko-
rzystanie z miejsca na ogrodzonym
parkingu to nie sa wielkie pieniadze.
Najemcy maja za to zabezpieczone
swoje mienie, a pozostali mieszkancy
maja wptywy z tej dziatalnosci.

Na grupach wawrzyszewskich na
Facebooku czes¢ mieszkancow

zwracata uwage na trudnosci przy
weryfikacji takiej ankiety. Czy mieli
panstwo pewnos¢, ze odpowiedz
mailowa czy SMS-owa pochodzi rze-
czywiscie od cztonka Spétdzielni?
Barbara Rézewska: Podkreslam, ze
to nie byto gtosowanie, tylko konsul-
tacje. Jesli musiatoby by¢ gtosowa-
nie, czyli podejmowana decyzja, naj-
pierw trzeba by przyja¢ odpowiedni
regulamin. To nie byto referendum,
tylko konsultacje spoteczne.

Helena Pospieszynska: Ustawa
o0 spotdzielniach mieszkaniowych
wyraznie méwi o obowigzku pokry-
wania kosztéw, dotyczacych mienia
spoétdzielni, mienia ogdlnego, na
wszystkie powierzchnie w danym
osiedlu. Protest mieszkarcow Waw-
rzyszewa jest zupetnie niezrozumiaty.
Skoro najem miejsc parkingowych to
cze$¢ naszej dziatalnosci gospodar-
czej, to musimy przeciez stosowac
ceny rynkowe, bo inaczej grozi nam
odpowiedzialnos¢ karno-skarbowa.

Barbara Rézewska: W 2010 roku
Rada Nadzorcza przyjeta regulamin
dotyczacy ,Zasad ponoszenia i rozli-
czania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za
korzystanie z lokali”. Tam jest wprost
napisane, ze powierzchnia lokalu to
powierzchnia lokalu plus pomiesz-
czenia przynalezna. Te zasady nie
byty stosowane, ale przychodzi mo-
ment, kiedy trzeba je wprowadzi¢.
Musimy stosowac prawo. To nie jest
wymyst Zarzadu. Wiem, ze dzisiaj
zbieramy gromy, bo to wprowadza-
my. Mieszkancy sg zaskoczeni, ze tyle
lat byto inaczej, ale to nie jest tak, ze
Zarzad chce ukara¢ mieszkancéw. Sa
sprawy gospodarcze i sg sprawy spo-
teczne. Spotdzielnia to ludzie. Dlate-
go, na nasz wniosek, Rada Nadzor-
cza bedzie rozstrzyga¢ nowe pro-
pozycje, korekty planéw gospo-
darczo-finansowych dla Osiedli
Wawrzyszew, Wawrzyszew Nowy,
Rudawka, Zatrasie i Mlociny.

Nie dotyczy to funduszu remonto-
wego. W ubieglym roku obnizylismy
ten fundusz w poszczegdlnych nie-
ruchomosciach maksymalnie o 50%.
Musimy jednak wrdcic¢ do starych sta-
wek. Jak dach jest dziurawy, to trzeba
go naprawic, a na to trzeba mie¢ pie-
nigdze. Musimy wymieni¢ wodomie-
rze, ktére w wielu osiedlach stracity
juz warto$¢ mierniczg — wodomierze
trzeba legalizowa¢, czyli wymieniac¢
co piec lat. Trzeba wznowi¢ zawie-
szone remonty, nie wszystkie prace
mozna wstrzymywaé w nieskonczo-
nos$¢. Dlatego od lipca chcemy przy-
wroci¢ stawki, ktére byly wczesdniej.
Natomiast pozostate kwoty zwigzane
z kwotami zaleznymi od Spétdzielni
beda przejsciowo zawieszone.

Czyli informacje o podwyzkach,
ktore dostali mieszkancy osiedli,
s3 juz nieaktualne?

Barbara Rézewska: Tak, w osiedlach,
w ktérych beda korekty planéw go-
spodarczych. Pozostate plany i staw-
ki optat sg obowigzujace. Jestesmy
Zarzagdem odpowiedzialnym, rozu-
miemy sytuacje spoteczng i gospo-
darcza. Trzeba jednak powiedzie¢,
ze mamy juz koszty poniesione i za-
planowane, ktérych nie unikniemy.
Te koszty moga nie mie¢ pokrycia
w opfatach od mieszkaricéw. Mamy
wyzsze koszty za ogrzewanie, ro$nie
cena energii elektrycznej, gazu. Moze
sie tak zdarzy¢, ze rok 2022 bedzie
trudnym rokiem.

Problemem jest tez uzytkowanie
wieczyste takich gruntéw, ktére nie
podlegaja przeksztatceniu we wta-
snos¢. Chodzi o miejsca takie jak dro-
gi, place zabaw, czy niezabudowane
dziatki na ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza (parkingi).
Zarzad Dzielnicy Bielany poinformo-
wat nas, ze planuje rewizje wykorzy-
stania terenéw w zakresie zgodnosci
z miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego oraz aktem
notarialnym, na podstawie ktérego
dostaliSmy dany teren w uzytkowa-
nie wieczyste. Tereny, ktére otrzy-
malismy z zatozeniem wybudowania
tam budynkéw mieszkalnych, obje-
te sg nizsza stawka za uzytkowanie

wieczyste. Dzielnica chce do tych
terendw, na ktérych nie zaczelismy
budowy mieszkan, przypisa¢ wyz-
sza stawke. Urzednicy planuja tez
przeszacowanie wartosci gruntéw.
Te sprawy moga wptynac¢ réwniez na
koszty utrzymania mieszkan i stawki
zwiane z kosztami utrzymania mie-
nia spoétdzielni.

1 kwietnia wszedt w zycie nowy
system obliczania optaty za wy-
woéz odpadéw komunalnych, po-
wigzany ze zuzyciem wody przez
mieszkancéw. Prosze wyjasnic, jak
zostaty wyliczone nowe stawki.
Helena Pospieszynska: Rada Miasta
Stotecznego Warszawy zdecydowata,
ze mieszkancy zostali obcigzeni za wy-
woéz $mieci optatg powiazang z woda
na podstawie zuzycia na liczniku gtéw-
nym w danym budynku. To oznacza, ze
doilosci wody zuzytej w danym miesz-
kaniu dolicza sie udziat w wodzie tech-
nologicznej. Cato$¢ mnozy sie przez
stawke 12,73 za m® wody.

Trzeba tutaj wyjasni¢, czym jest
woda technologiczna. Jest to woda
wykorzystywana w danym budyn-
ku, ktéra nie trafia bezposrednio
do mieszkan. Jakie sg przyczyny
powstania wody technologicznej?
Przede wszystkim btedy przyrzadéw
pomiarowych, nieodpowiednia klasa
wodomierzy, nierejestrowane prze-
cieki. Cata ta réznica, ktoéra powstaje
na budynku, powieksza proporcjo-
nalnie zuzycie wody w mieszkaniach
indywidualnych. Po kazdym rozlicze-
niu trzeba te réznice sprawdzac, wyli-
czac i rozlicza¢ z mieszkaricami.

W zaleznosci od tego, ile
w mieszkaniu zostanie zuzyte wody,
tyle proporcjonalnie przepisywane
jest z wody technologicznej. Nie roz-
liczamy na osobe czy na lokal, tylko
proporcjonalnie do zuzycia. Dotad
byfa to stawka usredniona, ktéra po
prostu réwnomiernie zwiekszata
koszty eksploatacyjne wszystkich
mieszkancéw. Nasza Spoétdzielnia nie
rozliczata wody technicznej z miesz-
kancami danego budynku, tylko
wkalkulowywata to w ciezar opfaty
eksploatacyjnej catego osiedla. Dla-
tego tez powstat u nas nowy temat,
ktory jest tak naprawde starym te-
matem. Ustawa kaze rozliczy¢ wode
technologiczng na kazdy budynek
odrebnie i obcigza uzytkownikéw lo-
kali w danym budynku, nie pozwala
na usrednianie dla catego osiedla.

Barbara Rézewska: Do wody tech-
nologicznej nie dolicza sie wody
zuzytej do podlewania rodlin. Je-
zeli woda jest wykorzystywana do
utrzymania zieleni, liczona jest od-
rebnie, na oddzielnym wodomierzu.
W uchwale Rady Miasta zostata ona
nazwana ,woda bezpowrotnie zuzy-
13" Mamy za nizsza cene, bo w tym
przypadku nie ma kosztéw odprowa-
dzania sciekéw. Ta woda nie jest bra-
na pod uwage przy wyliczaniu optaty
za odbidr odpadow.

Przez ostatnie miesiqce rozma-
wiali panstwo z Miastem na temat
potrzeby zmiany uchwaty o powia-
zaniu optaty za odbiér odpadéw
z woda. Obie uchwaly, i ryczatto-
wa, i wiazaca optaty z woda, WSM
zaskarzyta do sadu. Wcigz czekamy
na prawomocne wyroki sadow. Za-
nim do tego dojdzie, minie jeszcze
wiele czasu. Jakie dziatania zamie-
rza do tego czasu podjac Zarzad?

Barbara Rézewska: Niedawno
uczestniczytam w dwéch spotka-
niach na szczeblu ministerialnym
- w sprawie zmian ustaw spoétdziel-
czych oraz w sprawie ustawy o po-
rzadku i czystosci w gminach. Pierw-
szy temat byt omawiany w ramach
konsultacji w Ministerstwie Aktywow
Panstwowych. Z kolei 12 kwietnia,
z udziatem prezeséw jeszcze trzech
spétdzielni, wzietam udziat w kon-
sultacjach w Ministerstwie Klimatu
i Srodowiska. Spotkalismy sie z wice-
ministrem Jackiem Ozdoba, ktéry od-
powiada za departament gospodarki
odpadami. Ministerstwo chciato sie
dowiedzie¢, jak widzimy problem
wnoszenia nowych opfat za $mie-
ci liczone od wody, jak nasi miesz-
kancy odbieraja ten temat, i jak my

tlumaczymy spotdzielcom zmiany.
Przedstawiliémy wszystkie aspekty,
wskazujace po pierwsze na to, ze na-
liczanie optat za Smieci w powiagzaniu
z woda jest nieporozumieniem co do
zasady. Woda nie wptywa na ilos¢
wytwarzanych odpadéw. Koszt wy-
wozu odpaddéw w wiarygodny spo-
s6b mozna wyliczy¢ wedtug pojem-
nikéw. Jako Srodowisko spétdzielcze
powiedzieliSmy wyrazne ,nie” facze-
niu opfaty za $mieci z woda.
Niemniej powiedziano nam, ze
Ministerstwo chce pozna¢ nasze uwa-
gi dotyczace tego systemu, zeby méc
go usprawnic. Zgtosilismy, ze zgodnie
z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjne-
go z 2014 roku opfata za $mieci jest
podatkiem, a kazdy podatek ma gra-
nice dolng i gérna. Optata za $mieci
obecnie nie ma ani jednej, ani drugiej
granicy. Mozna nic nie pfaci¢ i pfaci¢
bez ograniczen. Przedstawilismy, jak
w poszczegdlnych spétdzielniach
wzrosty te opfaty. Policzylismy, ze po-
nizej lub na granicy 65 zt, czyli ponizej
dotychczasowej opfaty, liczonej od
lokalu, pfaci teraz okoto 35% warsza-
wiakoéw. Pozostate osoby majg wyz-
sze opfaty. Powiedzielismy tez o tym,
ze styl zycia mieszkarncéw jest rézny.
Mtodzi korzystaja z prysznica, zmywa-
rek, zamawiaja sobie jedzenie — moga
zuzywac niewiele wody. Osoby star-
sze maja inny styl zycia: same gotu-
ja, czesciej wybieraja wanne zamiast
prysznica, czesto nie maja zmywarek.
Styl zycia ma wplyw na ilos¢ zuzytej
wody. Nie mozna kara¢ kogos tylko
dlatego, ze ktos ma taki styl zycia.
Mato tego, osoby starsze przyzwy-
czajone s3, ze gotujg nie tylko dla
siebie, ale jeszcze dla cztonkéw swo-
ich rodzin. Dzisiaj mamy taki okres, ze
prawie wszystko jest pozamykane, to
rowniez wptywa na zwiekszenie zuzy-
cia wody w mieszkaniach u senioréw.

A jak nowy system wptywa na sy-
tuacje najemcow lokali uzytko-
wych?
Tu system tez jest niesprawiedliwy.
Na przyktad w 200-metrowym sklepie
spozywczym wody prawie sie nie zu-
zywa, a odpaddw jest duzo. Jesli sklep
do tej pory ptacit 1000 zt, to wedtug
nowego systemu zaptaci 100 zt mie-
siecznie. Natomiast takie dziatalnosci,
jak lodziarnie czy pralnie, nie generuja
odpadéw, ale zuzywaja duzo wody.
Tutaj réwniez ustawodawca powi-
nien pomyslec o tego typu przedsie-
biorcach. Jesli najemcy beda musieli
pfaci¢ za $mieci opfate powigzana
z woda, to za chwile zamkna firmy.
Wskazalismy, zeby ministerstwo
zaznaczyto w projekcie zmian, ze kaz-
dy samorzad musi okresli¢ dwie stawki:
minimalng i maksymalna. Na spotka-
niu byta mowa o maksymalnej stawce
w wysokosci 120 zt. Powiedziano nam,
ze jak po konsultacjach powstanie juz
gotowy projekt, to spotkamy sie po-
nownie. Nam zalezy, jako wszystkim
spotdzielniom, na tym, aby nie wnosic¢
za $mieci tak wysokich opfat. Miesz-
kancy pytaja nas, co zrobilismy w tej
sprawie. Zrobilismy wszystko, co sie
dato. Niestety, od 1 kwietnia mamy
nowe naliczenia. W poprzednich mie-
sigcach miesiecznie podpisywatam
przelewy $mieciowe w kwocie 1 750
000. Na remonty tyle nie wydajemy, co
na gospodarke odpadami.

Przejdzmy do inwestycji. Panie
prezesie, pracuje pan w WSM od 1
kwietnia. Jakie sa pana pierwsze
refleksje na temat mozliwosci in-
westycyjnych Spétdzielni?
Mariusz Skrocki: W tej chwili Spot-
dzielnia prowadzi dwie inwestycje
- Lindego i Ceramiczna. Obie w sys-
temie generalnego realizatora inwe-
stycji wybuduje dla nas firma Dom
Development. W kwestii inwestycji
Lindego jestesmy na etapie podziatu
dziatek - jest to niezbedne do uzy-
skania pozwolenia na budowe.
Bardziej zaawansowana jest in-
westycja Osiedle Ceramiczna. Liczy-
my na to, ze w tym miesigcu uda sie
uzyska¢ pozwolenie na budowe. Je-
zeli wszystko péjdzie po naszej mysli,
to rozpoczniemy budowe na przeto-
mie czerwca i lipca. Wtedy tez zaczy-
namy akcje marketingowa sprzedazy
mieszkan. W pierwszej kolejnosci
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Nowe kalkulacje optat za lokale - dostosowane
do Statutu, Zasad GZM i Ustaw

zwrécimy 5|e do mieszkancéw, kto-
rzy juz wczesniej w pismach do WSM
wyrazili che¢ zakupu mieszkan w na-
szych nowych inwestycjach.

Z innych spraw musimy tez roz-
strzygna¢ kwestie zwigzane z nie-
usunietymi usterkami na osiedlu Nie-
dzielskiego. Inwestycje wybudowata
firma Unibep. Mam nadzieje, ze pro-
pozycje, ktdre przedstawimy w opar-
ciu o nasza ekspertyze, spotkaja sie
ze zrozumieniem Unibep-u i wresz-
cie zakoniczymy ten ciagnacy sie od
lat problem.

Moze tutaj wyjasnijmy, bo miesz-
kancy czesto o to pytaja: na czym
polega system generalnego reali-
zatora inwestycji i dlaczego pana
zdaniem spotdzielnia powinna
z takiego systemu skorzystac?
Mariusz Skrocki: W tym systemie
po stronie firmy Dom Development,
czyli generalnego realizatora inwe-
stycji, lezy wykonanie projektu i uzy-
skanie wszelkich zgéd oraz nadzér
inwestorski. Z naszej strony bedzie-
my chcieli zatrudnic¢ tzw. kierownika
kontraktu, ktéry bedzie facznikiem
miedzy firmg Dom Development
a Spétdzielnia. Caty nadzér i wykona-
nie jest powierzane firmie zewnetrz-
nej. Plusem jest to, ze nie musimy
angazowac sami inspektoréw bran-
zowych, ktérych w obecnej sytuacji
jest bardzo trudno pozyskac.

Co mozemy juz powiedzie¢ o in-
westycji na podstawie nowego
projektu?

Mariusz Skrocki: Projekt obejmuje
346 mieszkan o powierzchni uzytko-
wej 19 838,64 m2 Powstang trzy bu-
dynki wysokosci od 4 do 6 kondygnacji
nadziemnych z garazami podziemny-
mi. W nowej inwestycji beda dostepne
mieszkania o powierzchni od 28 do
158 m?2. Teren Osiedla bedzie ogro-
dzony, zamkniety, objety wewnetrzny
monitoringiem. Cena m? mieszkania
bedzie znana po uzyskaniu zamienne-
go pozwolenia na budowe.

Jak pan ocenia sytuacje na war-
szawskim rynku mieszkaniowym?
Duzo sie teraz na nim dzieje. Czy
sadzi pan, ze bedziemy sie liczy¢
przy tak szerokiej ofercie réznych
inwestorow?
Rynek mieszkaniowy w Warszawie
oraz innych duzych miastach ciagle
sie rozwija. Powstaja nowe inwesty-
cje, zarowno w dzielnicach central-
nych miasta, jaki i miejscowosciach
podwarszawskich. Obecnie na rynku
nieruchomosci mamy do czynienia
z nadwyzka popytu nad podaza, cze-
go konsekwencja jest utrzymujacy sie
wzrost cen. Wéréd kupujacych, oprécz
0s6b poszukujacych mieszkan w celu
zaspokojenie wiasnych potrzeb miesz-
kaniowych, pojawity sie osoby, ktére
zakup mieszkania traktujg jako lokate
kapitatu. Inwestycja Osiedle Ceramicz-
na jest kontynuacja (Il etapem) inwe-
stycji Osiedle Szmaragdowe.
Niewatpliwym atutem Osiedla
Ceramiczna jest jego lokalizacja. Bli-
skos¢ placéwek handlowo-ustugo-
wych, Galerii Pétnocnej oraz sgsiedz-
two szkoty podstawowej sprawiaja,

Ze bedzie to miejsce atrakcyjne i per-
spektywiczne dla mtodych oséb. Nie
bez znaczenia jest rowniez dobrze
rozwinieta komunikacja miejska
i infrastruktura drogowa pozwalaja-
ca na sprawne przemieszczanie sie
miedzy dzielnicami oraz sasiedztwo
terenéw zielonych. Mam nadzieje,
ze inwestycja Osiedle Ceramiczna
spotka sie z pozytywnym przyjeciem
zarébwno przez zainteresowanych
cztonkdw Warszawskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej, jak i innych chetnych
pragnacych naby¢ mieszkania w na-
szej inwestycji.

Jak rozpocznie sie sprzedaz, to za-
interesowani maja sie zwraca¢ do
Spoétdzielni czy do firmy Dom De-
velopment?

Mariusz Skrocki: Planujemy sami
zorganizowac spotkanie dla poten-
cjalnych nabywcoéw. W pierwszej ko-
lejnosci bedziemy kierowa¢ zaprosze-
nie do o0soéb, ktére wczedniej wyrazity
zainteresowanie kupnem mieszkan
realizowanych przez WSM. Wtedy
bedzie mozna wszystko obejrze¢ i po-
znac ceny. W nastepnym etapie zakup
mieszkan bedzie mozliwy w punktach
sprzedazy firmy Dom Development.

A co zinwestycja Lindego, na ktéra
czekamy juz kilkanascie lat?
Mariusz Skrocki: W tej chwili stara-
my sie o podziat dziatki. Czes¢ naszej
dziatki inwestycyjnej przy ul. Lindego
jest w ksiegach wieczystych ozna-
czona jako dziatka lesna. Musimy wy-
dzieli¢ dziatke stricte budowlana. Do-
piero pdzniej, na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, wystapimy
o pozwolenie na budowe. Tutaj pro-
ces potrwa dtuzej niz w przypadku
Osiedla Ceramiczna.

Barbara Rézewska: Chodzi o nie-
wielka, 52-metrowg dziatke lesng,
ktora stanowi przeszkode w uzyska-
niu pozwolenia na budowe. Nasz
partner inwestycyjny, Dom Develop-
ment, wydzielit geodezyjnie dziatke
lesng, zeby uwolni¢ sam teren bu-
dowlany. Prawo, ktérym dysponuje-
my na tym terenie, to wieczyste uzyt-
kowanie gruntu. Wtascicielem dziat-
ki lesnej i budowlanej jest Miasto.
Dlatego obecnie w dzielnicy Bielany
trwaja uzgodnienia wiascicielskie
dotyczace wydzielenia tej dziatki le-
$nej w ksiedze wieczystej. Jak dosta-
niemy zgode wiascicielska, to wtedy
dokonamy podziatu i bedziemy mo-
gli otrzymac warunki zabudowy.

Przy kazdej inwestycji pada za-
wsze pytanie: co potem z zyskami
ze sprzedazy, na co zostang prze-
zZnaczone.

Helena Pospieszynska: Zysk z dziatal-
nosci inwestycyjnej zwieksza nadwyz-
ke finansowa, ktéra podlega podziato-
wi przez Walne Zgromadzenie. Najcze-
sciej kieruje sie te srodki na remonty
zasobéw mieszkaniowych, bo wiado-
mo, ze tam potrzeby sg olbrzymie.

Zawsze mowito sie o tym, ze inwe-
stycje pokrywaja przede wszyst-
kim koszty Zarzadu. Co to de facto
oznacza?

Zarzqd WSM: Mariusz Skrocki, Barbara Rézewska i Helena Pospieszyriska

Helena Pospieszynska: W spra-
wozdaniu finansowym za 2019 rok
niepokryte optatami koszty Zarzadu
zostaty wykazane, jako strata z dzia-
falnosci gospodarczej. To ztamanie
przepiséw ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, dlatego Zze koszty
Zarzadu rozlicza sie na zarzadzane
zasoby mieszkaniowe do pokrycia
w optatach za lokale. Zysk uzyskany
z dziatalnosci inwestycyjnej pokryje
koszty Zarzadu, a nadwyzka zostanie
tak przeznaczona, jak zdecyduje Wal-
ne Zgromadzenie, np. na dofinan-
sowanie optat eksploatacyjnych, na
fundusz zasobowy, czy zwiekszenie
funduszu remontowego.

Waznym tematem ostatnich miesie-
cy, szczegolnle na Zoliborzu I, jest
usuwanie barier architektonicznych
- kwestia podjazdow czy wind.
Barbara Rézewska: Zamiast plano-
wanych wind zamontujemy w dwo6ch
budynkach na Zoliborzu Il — Popie-
tuszki 3 i Broniewskiego 6 — urzadze-
nia dZzwigowe. To pozwoli na obni-
zenie kosztéw i przyspieszenie prac.
Formalnie musimy te urzadzenia wpi-
sa¢ do planu remontowego osiedla.
Jedno urzadzenie bedzie kosztowato
okoto 150 000 zt. Nie bedzie to inwe-
stycja, bo nie bedziemy ingerowac
w konstrukcje budynku, dlatego pro-
cedura bedzie uproszczona - wystar-
czy zgtoszenie do Urzedu Dzielnicy.
W ramach dokumentacji musimy zto-
zy¢ projekt oraz opinie konstruktora,
czy faktycznie konstrukcja nie zosta-
nie naruszona, a takze wyciag z planu
remontéw. Wtedy otrzymujemy tzw.
milczaca zgode Urzedu.

Bedziemy mieli zewnetrzne finan-
sowanie — z PFRON-u i Banku Gospo-
darstwa Krajowego, w ramach progra-
mu ,Dostepnos¢ Plus” Po uzyskaniu
milczacej zgody Urzedu przedstawimy
wszystkie wyliczenia mieszkaricom
Popietuszki i Broniewskiego. To oni
ostatecznie zdecyduja, czy urzadzenia
zostang zamontowane. Potrzebujemy
zgody wtascicielskiej, w formie aktu
notarialnego, na takie dziatania.

Nowy pomyst jest korzystny réw-
niez dlatego, ze gdyby byto potrzeb-
ne pozwolenie na budowe, to mu-
sielibySmy chociazby wybudowac
droge pozarowa, a tak procedura jest
duzo fatwiejsza.

fot. Barttomiej Pograniczny

Jak funkcjonuja Administracje bez
Rad Osiedli?

Teraz Zarzad ma wiekszg odpowie-
dzialnos$¢ za to, co dzieje sie w Osie-
dlach. Co dwa tygodnie spotykamy
sie z dyrektorami. To pozwala na od-
powiedni przeptyw informacji i uta-
twia podejmowanie decyzji, bo od
razu prowadzimy dyskusje nad kon-
kretnymi sprawami. Przy okazji dzie-
limy sie swoimi do$wiadczeniami, bo
w jednym osiedlu wystepuje jakis
problem, a inne juz mogto zdazy¢ sie
Z nim uporac.

Teraz to Rada Nadzorcza uchwala
plany gospodarczo-finansowe Osie-
dli. Nasza Rada, w poréwnaniu do
innych spoétdzielni, pracuje aktywnie.
Spotkania odbywaja sie najczesciej
w trybie hybrydowym, taczymy sie
przez Zooma.

Przejdzmy do publikacji proto-
kotéw i uchwat organéw WSM
w naszej aplikacji mieszkaniowej.
W ostatnim czasie materialy pu-
blikowane sa szybciej, ale sa takie
miesigce, ze trzeba dlugo czekac.
Po jakim czasie mieszkancy moga
sie spodziewaé, ze dokumenty
z danego posiedzenia czy to Rady,
czy Zarzadu znajda sie w aplikacji?
Barbara Roézewska: Zachecamy
mieszkancéw do jak najczestszego
korzystania z aplikacji. To miejsce
do przekazywania informacji na-
szym cztonkom spoétdzielni. Tylko
jedna osoba, ktora jest teraz z nami
w réznych procesach sadowych,
kwestionuje, ze protokoty z Zarzadu
sg na biezgco umieszczane. Chce tu
jasno powiedzie¢: Zarzad nie ma nic
do ukrycia. Wszelkie decyzje w for-
mie uchwat s3 od razu podpisywane
i publikowane. A co odzwierciedla
protokot? Odzwierciedla, jakie jesz-
cze tematy omawiano na posiedze-
niu, co do ktérych niekoniecznie
podejmowano jakies decyzje. Po
decyzjach jest uchwata, protokét to
tylko informacja. Patrzac na to ilo-
ma sprawami zajmujemy sie naraz,
to na przeczytanie protokotu i za-
akceptowanie go tez potrzeba cza-
su. Nad kazdym zapisem protokotu
trzeba sie zastanowi¢, czy intencje
zostaly oddane wtasciwie. Proto-
koty wymagaja autoryzacji tekstu.
Nikt sie nie uchyla od rozwiazywa-

nia probleméw. Jestesmy zaanga-
zowani. Nie odpuszczamy waznych
spraw, ale jest ich tak duzo, ze mu-
simy wybiera¢, co zrobi¢ najpierw:
rozwigza¢ problem, czy zajmowacd
sie protokotem.

Od lat rosng zadluzenia, teraz
beda znacznie wieksze. Jakie dzia-
tania w tym zakresie podejmuje
Zarzad?

Helena Pospieszynska: Jest wyzna-
czony pracownik do spraw windyka-
¢ji, ktéry proponuje dtuznikom ugo-
dy. Umawiamy sie co do sptaty, usta-
lamy terminy. Kiedy mieszkaniec
nie chce podpisa¢ ugody, wéwczas
kierujemy do sadu wniosek o nakaz
zaptaty. Po otrzymaniu klauzuli wy-
konalnosci, jesli nadal mieszkaniec
nie chce ptaci¢, mozemy skierowac
whniosek do komornika. W skrajnych
przypadkach istnieje mozliwos¢ eg-
zekucji z lokalu. Na biezagco moni-
torujemy stan zadtuzen. W kazdym
przypadku, jak mieszkaniec sie do
nas zgtosi, przyjmujemy warunki na
podstawie ktérych udaje sie sptaci¢
zalegtosci. Oprocz tego przekazu-
jemy informacje na temat mozli-
wosci uzyskania pomocy z opieki
spotecznej. Zeby zadtuzenia sie nie
przedawnity, bedziemy musieli kie-
rowac wiecej wnioskéw o nakaz za-
ptaty do sadéw.

Lustracja za lata 2016-2018 poka-
zata wiele nieprawidlowosci. Jak
panstwo przyjeli wnioski polustra-
cyjne, co udalo sie do tej pory na-
prawic?

Helena Pospieszynska: Zmiana
sposobu rozliczania kosztéw to
wtasnie realizacja jednego z wnio-
skéw polustracyjnych. No i mamy
to, co mamy. Te zapisy lustracji, kté-
re pasuja cztonkom, sg podkresla-
ne. A na inne mieszkancy nie zwra-
cajg uwagi, a trzeba je wszystkie
potraktowac tak samo.

Lustracja wskazafa, ze scentralizo-
wany fundusz remontowy WSM jest
tworzony nieprawidtowo. W efekcie
Rada Nadzorcza pewnie bedzie chcia-
fa nas zobowigza¢ do tego, zeby ten
fundusz rozwigzac i podzieli¢ na osie-
dla. A wcale nie o to chodzi. Wniosek
polustracyjny byt taki, zeby s$rodki
z niego wpisac jako nadwyzke finan-
Sowag, a 0 jej przeznaczeniu zdecyduje
juz Walne Zgromadzenie. To sg wta-
$nie problemy, z ktérymi musimy sie
na co dzieh mierzyc.

Barbara Rézewska: Rada wraz Za-
rzagdem odpowiada za to, co sie
dzieje w Spétdzielni. W zwigzku
z tym powinnismy wspdlnie prze-
dyskutowa¢, jak chcemy realizo-
wac zadania z zakresu zarzadzania
nieruchomosciami,  prowadzenia
polityki remontowej i dziatalnosci
inwestycyjnej oraz dziatalnosci kul-
turalnej na rzecz naszych cztonkéw
Spétdzielni. Liczymy na szeroka, po-
wazng dyskusje szczegdlnie przed
obliczeniem i skalkulowaniem optat
na 2022 rok.

Rozmawiali: Danuta Wernic
i Barttomiej Pograniczny

Z prac Rady Nadzorczej

Dokoriczenie ze strony 2

Rada Nadzorcza omawiata spra-
we wprowadzenia zmian wysokosci
opfat zaleznych od Spétdzielni dla
Cztonkéw WSM. Decyzje w tym za-
kresie zapadna do konca czerwca.

Rada Nadzorcza uchwalita ww.
plany gospodarczo-finansowe Osie-
dli WSM na podstawie art. 46 § 1 pkt.
1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.
Prawo spétdzielcze (tj. Dz. U.z 2020 r.
poz. 275 ze zmianami)) oraz § 84 ust.
1 pkt. 1) statutu Warszawskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej.

Projekty planéw zostaly pozy-
tywnie zaopiniowane przez Komisje
Rewizyjng Rady Nadzorczej, ktéra
jest wtasciwa w tym zakresie.

Jak wynika z art. 84 ust. 7 cyto-
wanego statutu, Rada Nadzorcza,

uchwalajac plan gospodarczo-finan-
sowy Spotdzielni jest obowigzana
uwzgledni¢ projekty planéw osiedli
i moze do nich wprowadzi¢ tylko
takie zmiany, ktérych koniecznos¢
wynika z przepiséw prawa, statutu,
uchwat Walnego Zgromadzenia lub
gdy projekt planu nie zapewni we-
wnetrznego rozrachunku gospodar-
czego danego osiedla.

Rada Nadzorcza zobowigzata
Zarzad do wystapienia do Mini-
sterstwa Finanséw z prosba o in-
terpretacje w zakresie mozliwosci
tworzenia funduszu scentralizowa-
nego na remonty zasobéw miesz-
kaniowych, odnoszac przychody
zwigzane z zarzadzanymi zasobami
mieszkaniowymi, niepochodzacymi
z wptat wnoszonych zgodnie z usta-
w3 z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6t-

dzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U.
z 2020 r. poz. 1465) na rzecz fundu-
szu remontowego scentralizowane-
go. Pismo w tej sprawie zostato skie-
rowane do Ministerstwa Finansow.

Na posiedzeniach Rady Nadzor-
czej przyjete zostaty protokéty z ob-
rad Rady. Rada w trakcie posiedzen
byfa informowana przez Zarzad War-
szawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
o dziatalnosci Zarzadu pomiedzy po-
siedzeniami Rady Nadzorczej.

Na posiedzeniach Rady odczy-
tano i zaakceptowano opracowane
przez Komisje Rady Nadzorczej pro-
jekty odpowiedzi na pisma, ktore
wptynety do Rady.

Zofia Paderewska
Przewodniczaca
Rady Nadzorczej

Ja, Rena Lilia Kasifnska, niniejszym przepraszam
Panig Zofi¢ Paderewska za nieprawdziwe informa-
cje 1 pomowienia, ktore w okresie od czerwca do
listopada 2017 rozpowszechniatam w korespon-
dencji e-mail prowadzonej z szerokim gronem
adresatow z kregu cztonkow Warszawskiej Spot-

dzielni Mieszkaniowej. Oswiadczam, iz informa-
cje zawarte w wysytanej przeze mnie do cztonkow
Warszawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, czton-
koéw Rady Nadzorczej i Rad Osiedli Warszawskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz redakcji »Zycia
WSM« korespondencji, dotyczace Pani Zofii Pa-
derewskiej 1 jej rodziny, byly nieprawdziwe.
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Zwykle o tej porze roku odbywaty sie coroczne Zebrania Mieszkancow. Niestety, z powodu utrzymujace-
go sie stanu epidemii i zwigzanych z nig obostrzen, po raz kolejny nie mozemy omoéwic osiedlowej sytu-
acji na spotkaniach z mieszkancami. Dlatego w ten sposéb przedstawiamy najwazniejsze prace wykona-
ne przez Administracje w ostatnich miesigcach.

Zoliborz Il

Administracja Osiedla WSM Zo-
liborz Il pracowata w | kwartale
2021 r. stacjonarnie w pelnym
sktadzie osobowym i w petnym
wymiarze czasowym. Zmniej-
szono do minimum bezposred-
nie kontakty z mieszkaricami na
rzecz kontaktéw na odlegtos¢
(telefon, e-mail), ale dzieki prze-
strzeganiu rezimu sanitarnego
udalo unikna¢ sie zagrozen epi-
demicznych ograniczajacych lub
utrudniajacych prace admini-
stracji. Wszystkie dzialy wykony-
waly rutynowe dziatania typowe
dla I kwartatu nowego roku oraz
prowadzily biezaca dzialalnos¢
wynikajaca z korespondengji
z mieszkancami i urzedami. Na
biezaco byly realizowane zgto-
szenia mieszkancéw dotycza-
ce usterek i awarii w lokalach
mieszkalnych, uzytkowych i cze-
sciach wspdlnych.

Sporzadzono przewidywane wy-
konanie planu kosztéw, przychodow
i wynikéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci, kosztéw zespotu kon-
serwacyjnego oraz funduszu remon-
towego za 2020 r. Nastepnie na bazie
przewidywanego wykonania za 2020

r, zgodnie z zatozeniami ogdlnymi
i wytycznymi, opracowano plan go-
spodarczo-finansowy na 2021 r., zakres
ktérego obejmowat kalkulacje i wpro-
wadzenie w systemie czynszowym
zmian opfat. Po zatwierdzeniu planu
przygotowano i wystano indywidual-
ne pisemne powiadomienia dla miesz-
kancow wraz z nowa specyfikacjg kosz-
téw eksploatacji. Do waznych zadan
nalezy zaliczy¢ wprowadzenie kontro-
wersyjnych zmian wysokosci optat za
gospodarowanie odpadami komunal-
nymi dla mieszkaricéw, obowiazujace
od kwietnia br, oraz uwzglednienie
w systemie czynszowym powierzchni
przynaleznej do lokali, zgodnie z za-
wartymi aktami notarialnymi o wyod-
rebnienia lub podjetymi uchwatami
do wyodrebnien. W | kwartale, w celu
usprawnienia komunikacji, wystano
do mieszkarncéw oswiadczenie w celu
aktualizacji danych administracyjnych
i kontaktowych zwigzanych z lokalem
mieszkalnym. Otrzymane informacje
na biezaco wprowadzano do systemu.
Administracja Osiedla zgodnie z dys-
pozycja Urzedu Dzielnicy Warszawa
Zoliborz przekazywata mieszkaricom
otrzymane z UD jednorazowe masecz-
ki medyczne.

W marcu zakonczono komplekso-
wa wymiane wodomierzy na wodo-
mierze ze zdalnym odczytem radio-
wym na catym osiedlu. Duza w tym
zastuga takze mieszkancéw, poniewaz
powszechnie zaakceptowali utrudnio-

ne warunki wymiany w lokalach w wa-
runkach restrykcji zwigzanych z pan-
demia. Dzieki temu rozliczanie zuzycia
wody i pochodnych optat za odpady
komunalne stanie sie prostsze, dokfad-
niejsze i bardziej wiarygodne. Ponie-
waz system zdalnego odczytu wody re-
jestruje stany awaryjne, w szczegdlno-
$ci staty lub nadmierny przeptyw wody,
mieszkancy beda niezwtocznie o tym
informowani, co pozwoli im unikac nie-
spodziewanych kosztéw nadmiernego
i niespodziewanego zuzycia wody.

Wykonano nastepujace prace re-
montowe:

e montaz podestu i podjazdu dla
woézkéw oséb  niepetnospraw-
nych przy wejsciu do budynku
ul. ks. J. Popietuszki 1 kl. I;

e wykonanie wiat do skfadania
i segregacji odpadoéw dla lokali
uzytkowych w budynkach Gen.
Zajaczka 25, Dyminska 4;

e odcinkowa wymiana pozioméw
kanalizacji: Al. Wojska Polskiego
39, Krasinskiego 35A, po awarii
instalacji;

e uporzadkowanie instalacji elek-
trycznej z wymiang TG, TB, TL
w budynku Krasinskiego 35A;

e wymiana napedu bramy wjaz-
dowej — Popietuszki 1;

Przeprowadzono  nastepujace
postepowania przetargowe i wyboru
wykonawcow:

e remont instalacji elektrycznej
w budynkach mieszkalnych: ks.
J. Popietuszki 7, 7a, Dyminska
2, 6A, ks. T. Boguckiego 1B, Gen.
Zajaczka 17,19, 21, 23;

e remont ciggéw pieszych (roboty
brukarskie) i usuwanie asfaltow:
Al. Wojska Polskiego 35, Broniew-
skiego 6, ks.T. Boguckiego 4/6;

e przeglad 5-letni instalacji elek-
trycznej z pomiarami w budyn-
kach mieszkalnych i uzytkowych;

e  przeglad 5-letni budynkow;

e  przeglad kominiarski, instalacji
gazowych oraz usuwania awarii
wod.-kan. i c.o.

Ponadto wykonano:

e inwentaryzacje potencjalnej loka-
lizacji szlabanéw na Osiedlu w ra-
mach planowanej strefy ptatnego
parkowania na Zoliborzu;

e  przygotowanie pozwolen na
remont loggii budynkéw Al
Wojska Polskiego 37 i 39 od str.
pétnocnej;

e inwentaryzacje i oznakowanie
latarni osiedlowych;

e inwentaryzacje i przygotowanie
zlecenia na malowanie zniszczo-
nych przez graffiti elewacji.

Przeprowadzono ponad 50 ko-
misji i wizji w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych, spisano 30 protokotéw
szkodowych. W czasach pandemii
otrzymujemy bardzo duzo wnioskéw
o remont w lokalach mieszkalnych.

Administracja rozpatrywata te wnioski
i apelowata o przetozenie remontéw
lub o takie ich zaplanowanie, ktére be-
dzie minimalizowato ucigzliwosci dla
wspdtmieszkancow, przede wszystkim
zwigzane z nadmiernym hatasem.

Na koniec nalezy wspomnie¢
o wspdtpracy Administracji z Zarza-
dem przy realizacji wbudowania
urzadzenia dzwigowego wewnatrz
duszy klatek schodowych w budyn-
ku ul. Popietuszki 3, na klatce nr lil i IV
oraz w budynku ul. Broniewskiego
6, na klatce nr VIII. Podjeto w ramach
tego zadania wazne rozstrzygniecia.
Powstata nowa koncepcja zwigzana
z urzadzeniem dzwigowym o hydrau-
licznym napedzie zamiast dzwigu elek-
trycznego jak planowano wczesniej, co
istotnie obniza koszty. Przewidziano
daleko idaca modernizacje klatki scho-
dowej zwigzang z poprawa jej funk-
cjonalnosci, estetyki i dostosowaniem
do aktualnych przepiséw, co znaczaco
podniesie standard zamieszkania dla
lokatoréow ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem parteréw i strefy wejscia do
budynku. Istotnym zatozeniem przed-
siewziecia jest jego realizacja przy zna-
czacym zmniejszeniu kosztéw moder-
nizacji klatki schodowej z urzadzeniem
dzwigowym i roztozeniem sptaty na
okres 20 lat (dofinansowanie PFRON,
pozyczka Banku BGK podlegajaca cze-
$ciowemu umorzeniu).

Cezary Kurkus
Dyrektor Osiedla

Zoliborz Il

Administracja Osiedla WSM Zo-
liborz Il prowadzita zarzadza-
nie nieruchomosciami Osiedla
w | kwartale 2021 roku w re-
zimie pandemii i ograniczen
organizacyjno-logistycznych
z tym zwigzanych.

W celu ograniczenia zagrozenia
zwigzanego z pandemia kontakt
z mieszkancami ograniczony byt wy-
tacznie do formy telefonicznej, mailo-
wej i pisemnej. W dalszym ciggu uru-
chomiona byta mozliwos¢ kontaktu
z pracownikami przez stuzbowe
numery telefonéw komorkowych,
w zwigzku z czym, nawet pracownik
pracujacy zdalnie, byt dostepny dla
mieszkancéw. Mieszkancy wykaza-
li zrozumienie i nie spotkalismy sie
z zarzutami braku mozliwosci reali-
zacji uprawnien ustawowych czton-
kow Spétdzielni i wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni.
Sprawy biezace rozwigzywane byty
bez zbednej zwtoki, a korespon-
dencja prowadzona byta na biezaco
przez wszystkie komorki organiza-
cyjne. Okres ten to wzmozone za-
dania zwiagzane z modyfikacja planu
finansowego po nowelizacji zatozen
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
Przygotowane zostaty i dostarczone
do lokali informacje o zmianie optat
za lokale zaréwno od kwietnia, jak
i od lipca 2021 r. Nalezy wzig¢ pod
uwage, ze pracownicy, wykonujac
swoje obowiazki, stosowali petny
rezim sanitarny. Maseczki ochronne
uzywane byly w pomieszczeniach
biurowych, a komunikacja odbywata
sie w gtébwnej mierze poprzez ma-
iling i sie¢ telefonii wewnetrznej. Po-
zwolito to zapobiec sanitarnej izolacji
pracownikéw, a przypadki zachoro-
wan byly znikome i nie miaty wptywu
na pozostata kadre.

Pracownicy dziatéw konserwa-
¢ji i utrzymania czystosci, realizowali
swoje zadania jak w poprzednich okre-
sach, zaznaczajac jednoczednie, ze
utrudnienia zwigzane z zachowaniem
wprowadzonych zalecerr sanitarnych
w znacznym stopniu utrudniaty i wy-
dtuzaty wykonywanie czynnosci zgod-
nie z procedurami. We wszystkich bu-
dynkach codziennie przeprowadzane
byty dezynfekcje miejsc wzmozone-
go kontaktu, a w widocznym miejscu
w gablotach umieszczone byty karty
dezynfekcji z wyszczegdlnionym har-
monogramem i podpisem osoby do-
konujacej te czynnos¢. Spotkalismy sie
z sygnatami podziekowan od miesz-
kancow za sprawne i profesjonalne
prowadzone prace konserwacyjne
i naprawcze, ktére wystepowaty w ta-
kim samym natezeniu jak w innych
okresach. W ramach akgji bezptatnych
maseczek z Agencji Rezerw Materiato-
wych, wydano mieszkaricom ponad
8 000 maseczek.

Od ponad roku pracownicy War-
szawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
realizujg zadania wynikajace z zakre-
su obowigzkéw pod presjg zagroze-
nia epidemiologicznego. Szczegélnie
dotyczy to pracownikéw dziatéw
utrzymania czystosci i konserwacji,
ktérzy codziennie spotykajg sie ze
wzmozonym kontaktem i zagroze-
niem z tym zwigzanym. Zdaniem
dyrekcji Osiedla Zoliborz Ill, zarza-
dzanie Osiedlem prowadzone byto
nalezycie, pomimo trudnosci i do-
datkowych wymogdw, bez dodatko-
wych kosztéw osobowych. Wszyst-
kim pracownikom nalezg sie stowa
podziekowania za prace w okresie
pandemii, tym bardziej, ze zadania
realizowane byly bez kontroli i nad-
zoru Rady Osiedla, ktéra zakonczyta
kadencje w marcu ubiegtego roku.

Administracja Osiedla Zoliborz Il

Rudawka

W ostatnim pétroczu 2020 roku
na terenie osiedla Rudawka
wykonano prace porzadkowe.
poprawiajac estetyke terenow
zielonych poprzez: wykonanie

nasadzen krzewéw, przycie-
cie zywoptotow, pielegnacje
drzew, postawienie lawek,

koszy na smieci oraz stupkow
w miejscach ograniczajacych
dewastacje zieleni. W miejscu
usunietego asfaltu posiano tra-
we oraz nasadzono krzewy: ma-
gnolie, berberys, perukowiec,
jalowiec, klon ozdobny.

Ponadto uporzadkowano punk-
ty sktadowania odpadéw, dla trzech
wysokich  budynkéw postawiono
nowa altane smietnikowg na pojem-
niki do segregacji Smieci wraz z miej-
scem na sktadowanie gabarytéw. Dla
lokali uzytkowych wykonano este-
tyczne ostony i pochylnie dla wézka
inwalidzkiego.

W | kwartale 2021 roku zostaty
zrealizowane nastepujace prace:
e uporzadkowano teren dziat-
ki ewidencyjnej 2/13 z obrebu
7-02-11 przy ul. Dolnoslaskiej.

Usunieto stare magazyny oraz
rozpoczeto prace ogrodnicze
przygotowujace teren pod take
kwietna;

e wykonano nasadzenia 34 szt.
drzew zgodnie z decyzjg Wydzia-
tu Ochrony Srodowiska;

e wykonano resursy dzwigéw
w budynkach Elblaska 37, 41, 45,
47,65, 67 i Broniewskiego 33;

e wymiang pionu cyrkulacyjnego
c.w. w budynku Broniewskiego 33;

e naprawiono szuflady w zsypie
w budynku Elblaska 65;

e wykonano instalacje zabezpie-
czajaca wejscie do altany $miet-
nikowej dla budynku Broniew-
skiego 33 i Elblgska 65, 67;

e wykonano montaz czytnikéw
kluczy elektronicznych. Pojemni-
ki na odpady schowano do wne-
trza altany $mietnikowej Jasno-
dworska 2/4/6;

e wykonano montaz (uzupet-
nienie) kratek wentylacyjnych
w  przestrzeni stropodachow
w budynkach Elblaska 55, 57, 59,
61, 63 oraz w budynku Jasno-
dworska 10;

e naprawiono prawa winde po do-
konaniu wandalizmu w budynku
Elblaska 41 oraz zgtoszono ten
fakt na policje. Sprawca pokryt
koszty dewastacji;

e dokonano zgtoszenia na policje
wandalizmu, tj. zniszczenia po-
przez naniesienia graffiti na ele-
wacje budynkéw;

e zlecono wykonanie projektu bu-
dowlano-wykonawczego remon-
tu komory Smietnikowej oraz
zadaszenia nad wejsciem do bu-
dynku Broniewskiego 33;

e zlecono wykonanie projektu bu-
dowlano-wykonawczego wybu-
dowania nowej altany $mietniko-
wej dla budynkéw: Jasnodwor-
ska 8,9, 10;

e przeprowadzono procedure
przetargowg zwigzang z wymia-
na wodomierzy;

e podpisano umowe na wykonanie
projektéw wymiany WLZ dla 27
budynkoéw;

e wykonano naprawy tynkéw scian
od pierwszego do dziesigtego pie-
tra w budynku Broniewskiego 33;

e wykonano pomieszczenie na ga-
baryty przy altanie wolnostojacej
dla budynkoéw Broniewskiego 33,
Elblaska 65, 67;

e w celu prawidlowych rozliczen
zamontowano podliczniki zuzy-
cia zimnej wody i energii elek-
trycznej dla catego budynku ad-
ministracji Dolno$laska 3.

Administracja Osiedla Rudawka

Hery

Rozliczenie wody za Il kwartat
2020 r. - nastapito w termi-
nie. Wymieniono zawér bez-
pieczenstwa wezta cieplne-
go (skorodowana sprezarka
- przeciek), wymieniono linki
w napedzie bramy garazowej,
a takze siedziska przy pia-
skownicy.

Firma AOM,POLNAG COMANDO”
Sp. z 0.0. (ochrona budynku Hery 11)
whniosta o zmiane stawki godzinowej
od 1 stycznia stawki 17,80 zt na staw-
ke 18,80 zt za roboczogodzine.

Zlecono firmie TOPOZ Zaktad Ustug
Pozarniczych usuniecie nieszczelnosci
instalacji gazowej w 12 punktach przy
licznikach gazowych w szafach na kory-
tarzach klatek schodowych po przegla-

dzie gazowo-wentylacyjnym. Zgtoszo-
no gazowni wniosek o zatozenie plomb
po usunieciu usterek.

W zwigzku z zatwierdzeniem planu
na 2021 r.od 1 lipca nastapi podwyzka
optat (najwieksza problematyka sg hale
garazowe GP-1; GP-2 i GP-3 — zmienio-
no sposéb naliczania powierzchni, wli-
czono ciagi komunikacyjne).

Administracja Osiedla Hery
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Piaski
Dziatalno$¢ prowadzona byta
pod nadzorem etatowych pra-
cownikow Administracji, a re-
alizowana gléwnie przez grupe
konserwatoréw i dozorcéw. Za-
kres prac realizowalismy w try-
bie usuwania awarii oraz pla-
nowanych konserwacji. Znacz-
na pozycje stanowitly prace
zwigzane z: utrzymaniem w se-
zonie zimowych w nalezytym
stanie dachéw, naprawa stolar-
ki drzwiowej, konserwacja in-
stalacji wodno-kanalizacyjnej,
robotami malarskimi.

Grupa dozorcéw, ktérzy oprécz
podstawowego zakresu prac zwia-
zanych z utrzymaniem posesji w na-

lezytym stanie czystosci, codzienne
przeprowadzata dezynfekcje klatek
schodowych, parteréw oraz wind.

Rozpoczeto prace wiosenne po-
legajace na nawozeniu roslin, podci-
nania réz krzewéw itp.

W ramach zaplanowanego Fun-
duszu Remontowego na 2021 roz-
poczeto: naprawy balkonéw, montaz
altanek Smietnikowych, naprawy
bram garazowych, wymiane pionéw
wodno-kanalizacyjnych.

Poczatek roku kalendarzowego
to trudny okres dla pionu ksiegowo-
$ci. Do zrealizowania byto wiele za-
dan zwigzanych z: przygotowaniem
do zamkniecia poprzedniego roku,
uzgodnieniem sald, wysyfaniem po-
wiadomien do mieszkancow. Jed-
noczesnie prowadzone byly prace
zwigzanie z przygotowaniem planu
gospodarczo-finansowego na rok

biezacy, wyliczeniem nowych stawek
opfat za wywoz nieczystosci i opfat
eksploatacyjnych, prowadzone byty
w tym okresie réwniez wzmozone
prace windykacyjne. Administracja
w pierwszym kwartale realizowata 25
ugdéd: podpisanych zostato 6 porozu-
mien, a 19 ugdd byto kontynuowa-
nych na podstawie zobowigzan, ktére
zawarte byly w latach ubiegtych.

Klub Piaski przygotowuje sie na po-
nowne otwarcie zaje¢, organizuje zdal-
ne atrakcje dla mieszkaricdw oraz przy-
gotowuje sie do uroczystosci z okazji
100-lecia WSM. Klub, przy wspodtpracy
z Urzedem Dzielnicy Bielany, zorgani-
zowat 90 paczek zywnosciowych na
Swieta wielkanocne dla samotnych,
potrzebujacych senioréw.

Na biezaco, przy wspotpracy
z Bielanskim Osrodkiem Kultury,
wprowadzane s3 zmiany w harmo-

nogramie zaplanowanych zajec.

W tej chwili zajecia sg przeksztatca-

ne na cykle koncertéw plenerowych

i teatrzykéw na Swiezym powietrzu

na scenach Bielan. Uzgadniane s3

szczegoty imprez na Plastusiowie.

Dopracowujemy na biezaco zmienia-

jace sie procedury covidowe.
Tworzymy konkursy na potrze-

by zorganizowania oprawy rocznicy
100-lecia WSM:

» Konkursy plastyczny i fotograficz-
ny maja na celu udekorowanie sal
zebranymi zdjeciami Osiedla Pia-
ski oraz obrazami Osiedla Piaski
wykonanych réznga technika;

« Konkurs techniczny ekoPlastus,
konkurs rodzinny, integracyjny,
wspiera promowanie ekoposta-
wy mieszkancéw, pielegnuje tra-
dycje, utrwala wizerunek Plastu-
sia na osiedlu.

Klub jest caty czas zaangazowa-
ny we wspdlna, ogdlnodzielnicowa
eko-akcje Klubéw Seniora na Biela-
nach ,Bielaiski Senior dla Planety”.
Jestesmy koordynatorami akcji na
Piaskach. Naszym zadaniem jest ko-
ordynowanie naptywu materiatéw
do szycia woreczkéw oraz ich kolpor-
towanie do 0s6b, ktére biora udziat
w akdji szyjac, krojac, przeplatajac
tasiemki. Odbieramy woreczki oraz
przekazujemy do pomystodawczyn
akgji. Bralismy udziat w dwéch repor-
tazach na ten temat dla TVP Warsza-
wa i Bielanskiej Telewizji Mtodych

ZaczelisSmy nagrywac cykle po-
rad domowych w zyciu codziennym.
Organizujemy réwniez, w celu zebra-
nia takiej wiedzy, konkurs dla miesz-
kancow.

Administracja Osiedla Piaski

Wawrzysze

Dokonalismy technicznego
odbioru placu zabaw po re-
witalizacji przez m.st. War-
szawa oraz odbioru jego
czesci wyremontowanej na
zlecenie WSM. W zakresie,
w jakim pozwalaly warunki
atmosferyczne, realizowali-
Smy remont z przygotowa-
niem nawierzchnina miejsca
zbidorki odpadow gabaryto-
wych. ProwadziliSmy prace
przygotowawcze do sezonu
wiosennego; prace piele-
gnacyjne zieleni po zimie,
warsztatowe naprawy la-
wek parkowych. Na biezaco
zwoziliSmy na teren siedzi-
by administracji gabaryty
z catego Osiedla (z powodu
niezadowalajacej czestotli-
wosci realizacji przez miasto
st. Warszawa).

Przygotowalismy materiaty do
ogtoszenia postepowan przetargo-
wych na:

* koszenie trawnikéw na terenie
Osiedla;

* remont ramp roztadunkowych na
Goldoniego 1, Petéfiego 3;

» dostosowanie infrastruktury
Osiedla do nowego systemu
segregacji odpadéw (montaz
nowych i scalenie altan $mietni-
kowych) — przekazane do uzgod-
nienia do Biura Prawnego;

* zmiane  sposobu zasilania
w energie elektryczng budynku
Administracji przy ul. Wolumen
25 A poprzez wykonanie systemu
instalacji fotowoltaicznej;

» okresowa kontrole stanu tech-
nicznego sprawnosci instalacji
gazowej i przewoddéw wentyla-
cyjnych;

* wykonanie napraw czastkowych
nawierzchni jezdni, ciggéw pie-
szo-jezdnych, chodnikéw;

» wykonanie dokumentacji projek-
towej na wymiane zaworéw pod-
pionowych na instalacji central-
nego ogrzewania w budynkach
Petofiego 1,2,4,6,8 - postepowa-
nie zakonczone;

e montaz, uruchomienie i trzylet-

nig konserwacje monitoringu

w budynkach Osiedla - w trakcie

postepowania przetargowego;

W | kwartale dziat finansowo-
-ksiegowy Administracji wykonywat
prace zwigzane ze sporzadzeniem
planu gospodarczo-finansowego na
2021 r. i kalkulacja stawek optat. Ra-
zem z dziatem eksploatacji i firma in-
formatyczna pracowano nad zmia-
nami w programie czynszowym,
ktére uwzgledniaty nowe stawki
w naliczeniach optfat. Przygotowy-
wano rowniez ksiegi rachunkowe
do zamkniecia rocznego, prace te sg
podstawa do sporzadzenia wykona-
nia z dziatalnosci Osiedla oraz spra-
wozdania finansowego za 2020 r.
Wyliczono wysokos¢ i sporzadzono
deklaracje podatku od nieruchomo-
$ci za 2021 r. Sporzadzane byty po-
zwy o zaptate naleznosci, pisma do
komornikéw, udzielane odpowiedzi
do sadow. Udzielano informacji na
zapytania mieszkancow Osiedla.
Caty czas prowadzona byta biezaca
praca w dziale, taka jak ksiegowa-
nie dokumentéw finansowych, co-
miesieczne naliczenie sprzedazy,
uzgadnianie zapiséw ksiegowych,
sporzadzanie deklaracji do ZUS oraz
Urzedu Skarbowego.

Administracja Osiedla
Wawrzyszew

Nowodwory

W | kwartale w Osiedlu Nowo-
dwory przeprowadzono wiele
prac naprawczych.

Zlecono wymiane i montazu za-
bawek na placu zabaw przy ul. Ciot-
kosza 2. Firma Techem wymienita
wodomierze i cieptomierze.

Naprawiono brame garazowa,
usunieto usterki dzwigu osobowego,
wymieniono Zrédta oswietlenia tere-
nu i czesci wspolnych na nieruchomo-
scilill, wymieniono zawér przelotowy
fi 25PN35 i uszczelniono instalacje CO
w budynku Ksigzkowa 9.

Wymieniono zawory pionowe
w jednym z lokali w budynku Ciot-
kosza 5, usunieto zator kanalizacyj-
ny na rurze fi 75 pionu oraz pozio-
mu, udrozniono odptyw z pionu ka-
nalizacyjnego ul. Ciotkosza 3 klatka
nr 1, wymieniono samozamykacz
przy ul. Ksigzkowej 9, naprawio-
no chodnik i wymieniono obrzeza
przy ul. Ciotkosza 3 i 5, Naprawiono
takze piaskownice na placu zabaw
przy ul. Ciotkosza.

Administracja Osiedla
Nowodwory

Wawrzyszew Nowy

Pierwszy kwartal w Admini-
stracji Osiedla Wawrzyszew
Nowy by} okresem duzej in-
tensyfikacji prac biurowych.
Sporzadzono rozliczenia zu-
zycia cieptej i zimnej wody za
Il pétrocze 2020 r., rozliczenie
zuzycia gazu za 2020 r. w bu-
dynkach posiadajacych zbior-
czy licznik gazu, termomoder-
nizacji dla budynkéw, ktére
zakonczyly sptate. Opracowa-
no plan gospodarczo-finan-
sowy Osiedla oraz rzeczowy
plan remontéw na 2021 r.
zgodnie z przyjetymi zaloze-
niami. Ponadto przygotowa-
no dane o Srednim miesiecz-
nym zuzyciu wody niezbedne
do naliczenia optat za gospo-
darowanie odpadami komu-
nalnymi obowigzujacymi od
1 kwietnia zgodnie z uchwala
Rady m. st. Warszawy.

W sprawach technicznych i re-
montowych zrealizowano:
e renowacje powitok sciennych
na poziomie kondygnacji pod-
ziemnej (piwnice oraz pomiesz-

czenia administracyjno-tech-
nicznych) wraz z punktowymi
naprawami posadzki w budyn-
kach przy ul. Andersena 1, 1A,
1B, 8. Drobne reperacje odpad-
nietych cokolikéw gresowych
wraz od$wiezeniem $cian w po-
szczegblnych miejscach na bie-
gu schodowym klatki;

e prace remontowo-konserwa-
cyjne na dachach w sektorze
budynkéw od Wolumen 10 do
Wolumen 22, Petofiego 1A, 2A,
Czechowa 1 w celu likwidacji
oraz zapobieganiu wystapie-
nia przeciekdw - nieszczelno-
$ci konstrukcji dachowej (pra-
ce trwaja);

e wykonanie korytek technicz-
nych przy bramach ogrodze-
niowych przesuwnych obstu-
gujacych budynki Wolumen 10,
10A, 12, 14, 14A, 16, 16A w celu
ograniczenia awarii bram zwia-
zanych ze sporadycznym przy-
marzaniem;

e prowadzenie biezacych na-
praw nieszczelnej konstrukgji
taraséw oraz systemow od-
wodnieA na ostatniej kondy-
gnacji budynku przy ul. Wolu-
men 6;

e przedmiarowanie oraz sporzg-
dzenie dokumentacji przewi-

dzianej dla renowacji klatek
w budynkach przy ul. Wolu-
men 14, 14A, 16, 16A, Sokrate-
sa 4, 6 oraz czesciowo Sokrate-
sa 2Ai 2B;

e naprawy w systemach wenty-
lacji po stwierdzonych niewy-
dajnosciach wentylacji na pod-
stawie przeprowadzonego na
przetomie kwartatu przegladu
przewodéw  wentylacyjnych
oraz instalacji gazowych na
Osiedlu;

e sukcesywne  naprawy  na-
wierzchni po sezonie zimowym
(likwidacja rozszczelnier  stu-
dzienek, nawierzchni bruko-
wanej, asfaltowej itp.) na calym
Osiedlu (prace trwaja);

e drobne naprawy na biezaco
prowadzone w zakresie insta-
lacji elektrycznych oraz dzwi-
gowych;

e prowadzenie obserwacji oraz
analiza mozliwych rozwigzan
w zakresie likwidacji powsta-
wania przeciekow w halach
garazowych w  budynkach
Osiedla z oznaczaniem miejsc
pod wykonanie napraw meto-
da iniekgji.

Administracja Osiedla
Wawrzyszew Nowy

Latyczowska

0Od 2 lutego funkcje Admini-
stratora Osiedla Latyczow-
ska objeta Joanna Zamecka.
Przez ostatnie miesigce za-
poznawata sie z osiedlem,
jego dotychczasowym funk-
cjonowaniem oraz charak-
terem. Jakie zmiany zaszly
w tym czasie w Osiedlu?

Wprowadzono nowe zasady funk-
cjonowania firm podwykonawczych
w celu poprawy jakosci wykonywa-
nych ustug oraz optymalizacji kosz-
téw. Zmieniono normy odsniezania
terenéw zewnetrznych, co pozwolito
na zwiekszenie bezpieczenstwa oséb
poruszajacych sie po terenie osiedla
w okresie zimy. Wzmozono kontro-

le jakosci wykonywaniu ustug firmy
sprzatajacej, wprowadzono okresowe
doczyszczanie klatek schodowych
oraz korytarzy piwnicznych, oczysz-
czanie z zalegajacych sprzetow.

Przeprowadzono analize segre-
gacji odpadéw. Doktadnie oznako-
wano pojemniki na odpady, dosta-
wiono pojemniki w komorze zasy-
powej budynku Miedzyborska 17
i Kompasowa 10.

Ustawiono donice kwiatowe, przy-
gotowano umowy na prace ogrodni-
cze (zatozenie klombu), prace dekar-
skie. Rozpoczeto analize przyczyn réz-
nic w odczytach poboru wody w bu-
dynkach Kompasowa 10i 12 w poréw-
naniu do zuzycia z faktur MPWiK.

Administracja Osiedla
Latyczowska
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Mtociny

Administracja Osiedla w okre-
sie od dnia 1 stycznia do dnia
31 marca zatrudniata 32 oso-
by (w tym 13 pracownikéow
biurowych, 6 konserwatorow
i 13 gospodarzy), ktore w trud-
nym okresie kolejnej fali pan-
demii wykonywaly swoje ru-
tynowe obowiazki zwigzane
z zarzadzaniem powierzchnig
wspolna dla 2 606 lokali miesz-
kalnych. Obstuga interesantow
odbywala sie gtéwnie w trybie
korespondencyjnym poprzez
elektroniczne srodki facznosci.
Poszczegdlne jednostki organi-
zacyjne Administracji wykony-
waly nizej opisane zadania.

Dziat Techniczny

Poczatek 2021 roku obfitowat
w liczne awarie, majace bezposred-
ni zwigzek z niskimi temperaturami
i opadami $niegu. Awarie dotyczyly
peknietych kaloryferéw, przeciekéw
na faczeniu rur, niedziatajacych sa-
mozamykaczy, uszkodzonych drzwi,
okien w lokalach i budynkach. W tym
samym czasie usuwalismy zagroze-
nia wynikajace ze zwisajacych sopli
z dachoéw, ze zmrozonego $niegu za-
legajacego na dachach, jak réwniez
zamarznietych spustéw rynnowych.

Po ustgpieniu mrozéw przepro-
wadzono konserwacje i regulacje
drzwi i okien, a na biezaco prowa-
dzona byla naprawa, malowanie
uszkodzen tynkéw oraz zaciekéw na
klatkach schodowych. Sprawdzono

rowniez droznos¢ drog ewakuacyj-

nych w budynkach.

Przeprowadzono kontrole da-
chéw wraz z wtazami dachowymi,
instalacja odgromowa i kominami
wentylacyjnymi - tam, gdzie byto to
konieczne, wykonalismy lub Zzlecili-
$my niezwtocznie naprawe.

Zdecydowana wiekszos¢ napraw
i konserwacji przeprowadzana byta
przez pracownikéw ekipy technicz-
nej Osiedla - specjalistow réznych
branz technicznych i budowlanych.

W lutym i marcu, wtasnymi sitami,
przeprowadzona byla modernizacja
poziomoéw instalacji wody zimnej,
cieptej i cyrkulacji w budynku przy
ul. Szegedynskiej 5A oraz Wrzeciono
59B, jak réwniez zostata wykona-
na wylewka korytarzy piwnicznych
w budynku Szegedyniska 5A.

Wszystkie dziatania prowadzone
byty zzachowaniem zasad bezpieczen-
stwa i w petnym rygorze sanitarnym.

W | kwartale wykonane zostaty
nastepuje prace:

« budowa daszku przy wejsciu do
budynku, Wrzeciono 12;

+ wymiana 20 sztuk okien przy-
ziemia w pawilonie ustugowym,
Wrzeciono 10C;

+ naprawa ciggow pieszych klatki
schodowej nr IV, Wrzeciono 59B;

+ wykonanie projektu i kosztory-
séw inwestorskiego i naktadcze-
go: remont parteru klatki schodo-
wej w budynku mieszkalnym przy
ul. Wrzeciono 52, Wrzeciono 6,
Wrzeciono 12, Szegedynskiej 10,
Szegedynskiej 5 i Przy Agorze 3;

« naprawa zapadnietej opaski wo-
kot budynku Szegedyniska 1;

« wykonanie dokumentacji pro-
jektowo-kosztorysowej remontu
balkonéw budynku, Wrzeciono
8,8A,i10;

+ wykonanie projektu oraz koszto-
ryséw inwestorskiego i naktad-
czego wymiany pozioméw insta-
lacji wody cieptej, zimnej i cyrku-
lacji, Wrzeciono 8A;

« wykonanie projektu oraz koszto-
ryséw inwestorskiego i naktad-
czego regulacji cieptej wody,
wykonania dodatkowych gatezi
cyrkulacji, Marymoncka 137/139;

« wykonanie wymiany odcinka
poziomu instalacji zimnej wody,
wymiana zaworu kotnierzowego
80 mm, Wrzeciono 59B;

+  naprawa TV przemystowej oraz
wymiana rejestratora, nierucho-
mosc VI;

+ wykonanie wymiany pionu grzej-
nego w tazienkach w technologii
zaciskowej, rur stalowych powle-
kanych, Szegedynska 5;

« usuniecie nieprawidtowosci wen-
tylacji tazienki, Szegedynska 10;

+ wykonanie prac remontowych
w lokalu uzytkowym, Wrzeciono 52;

+ wykonanie balustrady i pochwy-
tu przed wejsciem do budynku,
montaz zadaszenia nad wyjsciem
ewakuacyjnym, Wrzeciono 12;

« wykonanie i dostawa ogrodzenia
panelowego;

« zabezpieczenie gzymsu elewadji,
Marymoncka 137/139.

Dziat Eksploatacji
Okres zimowy, ze znaczna iloscig
opaddéw, wymuszat przede wszyst-
kim wzmozenie nadzoru nad osoba-

mi odpowiedzialnymi za utrzymanie

bezpiecznego stanu ciggéw pieszo-

-jezdnych i chodnikéw. Realizowano

nastepujace zadania:

+ codzienne prace  zwigzane
z utrzymaniem w czystosci klatek
schodowych oraz terenéw przy-
legtych do budynkéw;

+ biezaca praca biura w zakresie
aktualizacji danych lokatoréw,
przyjmowania zgtoszen i koordy-
nacji pracy gospodarzy budyn-
kéw oraz firm wspodtpracujacych
z administracja;

«  przygotowanie dokumentéw oraz
reprezentowanie WSM podczas
procesu wyodrebniania lokali;

- dziatania podczas akcji zima: od-
$niezanie i zapobieganie oblo-
dzeniu;

« prace wiosenne  zwigzane
z uprzatnieciem terenu po okre-
sie zimowym;

« przycinka i wycinka drzew;

+ wywodz z altan smietnikowych
odpadéw spoza miejskiego sys-
temu odbioru odpadéw;

+ dezynsekcja i deratyzacja klatek
schodowych i piwnic;

« czyszczenie mechaniczne hal ga-
razowych;

» dostawienie stojakéw rowero-
wych przy budynkach;

+ przygotowanie danych na po-
trzeby zmiany systemu naliczania
optat za gospodarowanie odpa-
dami komunalnymi;

+ przygotowanie danych  po-
wierzchniowych na potrzeby
zmiany systemu naliczania optat
z tytutu funduszu remontowego
i eksploatacji;

- dezynfekcja powierzchni i po-
mieszczen narazonych na kon-
takt z wirusem covid-19.

Dzial Ksiegowosci

Dziat przechodzit reorganizacje zwia-
zana z odejsciem na emeryture pra-
cownika zajmujacego sie sprawami
ptacowymi, co w okresie wystawia-
nia indywidualnych deklaracji podat-
kowych PIT byto powaznym wyzwa-
niem organizacyjnym. Niemniej jed-
nak gtéwna realizacja zadan przed-
stawiata sie nastepujaco:

- sporzadzono plan gospodar-
czo-finansowy Osiedla Mfociny
na 2021 rok wraz z ustaleniem
nowych stawek optat dla lokali
mieszkalnych, garazy i hal garazo-
wych, obowigzujacych od 1 lipca;

« wyliczono, wydrukowano i prze-
kazano mieszkancom nowe,
obowiazujace od dnia 1 kwietnia,
optaty za wywéz odpaddéw oraz
nowe zaliczki dot. zuzycia zimnej
wody, podgrzewu oraz ustalono
nowe optaty state i cyrkulacyjne
zwiazane z podgrzewem wody;

«  ksiegowos¢ jest w trakcie spo-
rzadzania wykonania planu go-
spodarczo-finansowego za 2020
rok oraz sprawozdania finanso-
wego za 2020r.;

+  ksiegowos¢ wykonuje na bie-
zaco: deklaracje VAT, PIT, ZUS,
optaty za uzytkowanie wieczyste,
optaty za media, opfaty za ustugi
zwigzane z administrowaniem
i remontami na osiedlu.

Jacek Zarychta
Dyrektor Osiedla

Bielany

Dziatalnos¢ Adminis

dla Bielany w | kwartale zwia-
zana byla z biezaca administra-
cja i zarzadzaniem Osiedlem.
W petni udato sie osiagna¢ za-
tozone cele.

W zakresie zadan, obowigzkéw,
odpowiedzialnosci i uprawnien Dzia-
tu Eksploatacji dokonano szczegéto-
wego przegladu budynkéw mieszkal-
nych bedacych w zasobach Osiedla
Bielany pod katem witasciwego stanu
sanitarno-porzadkowego oraz stanu
technicznego. Przeprowadzona in-
wentaryzacja pozwolita na ocene pra-
cy gospodarzy, jak réwniez jasno wy-
znaczyta zadania na kolejne kwartaty.

Przygotowano dokumenty nie-
zbedne do rozliczenia kosztéow zu-
zycia wody w lokalach mieszkalnych
na podstawie poniesionych kosztéw
w okresie rozliczeniowym. Nastepnie
rozliczono zuzycie wody w lokalach
mieszkalnych na podstawie spo-
rzadzonych odczytéw wodomierzy.
Przygotowano nowe stawki optat za
wywoéz odpadédw komunalnych na
podstawie zuzycia wody. Wynikiem
byto przygotowanie i przekazanie
mieszkancom nowych wymiaréw
opfat obowiazujacych od 1 kwietnia.

W oparciu o zatwierdzony plan
gospodarczo-finansowy przygo-
towano i terminowo dostarczono
mieszkaricom nowe wymiary opfat
za lokale mieszkalne, obowigzujace
od 1 lipca. W ramach pracy w terenie
dokonano przegladu Osiedla w zakre-
sie wyeliminowania niewfasciwego
parkowania samochodéw na terenie
wewnetrznym oraz sporzadzono wia-
$ciwe oznakowanie miejsc postojo-
wych. Podjeto wspétprace z przedsta-
wicielami Strazy Miejskiej, Policji oraz
firmy zajmujacej sie projektowaniem
Statej Organizacji Ruchu. Z uwagi na
trudne warunki pogodowe w okresie
zimowym przeprowadzono cykliczne
kontrole terenéw Osiedla w godzi-

nach wieczornych i popotudniowych,
jak réwniez w dni wolne od pracy.

| kwartat zaktadat przeprowa-
dzenie przegladéw korytarzy na
klatkach schodowych w budynkach
osiedla z udziatem funkcjonariuszy
Strazy Miejskiej w celu skuteczne-
go wyeliminowania sktadowania
przedmiotéw gabarytowych stwa-
rzajacych zagrozenie pozarowe oraz
wptywajacych na estetyke. Zadanie
zostato w petni zrealizowane.

Administracja Osiedla Bielany
cyklicznie wspotpracuje z Urzedem
Dzielnicy w sprawie udzielania pomo-
cy dla potrzebujacych mieszkancéw
naszego Osiedla: dostarczania paczek
zywnosciowych w okresie $wigtecz-
nym, jak réwniez zestawu srodkéw
higienicznych potrzebnych w okresie
pandemii (maseczki, rekawiczki, srod-
ki dezynfekujace). Sporzadzenie listy
0s6b odbyto sie na podstawie wywia-
du srodowiskowego przy wspotpracy
z gospodarzami budynkdw.

Dziat Eksploatacji dokonat szyb-
kich, skutecznych dziatan polegajacych
na pomocy osobie bezdomnej, prze-
bywajacej na terenie naszego Osiedla,
zapewnit positki i odziez. W porozu-
mieniu z Miejskim Osrodkiem Pomo-
cy Spotecznej przeprowadzit dziata-
nia pozwalajagce na zakwaterowanie
wspomnianej osoby w schronisku dla
bezdomnych. W ramach szeroko rozu-
mianej pomocy dla mieszkaricéw Osie-
dla pracownicy Administracji nawigzali
kontakt ze Srodowiskowym Centrum
Pomocy Spotecznej dla dorostych i tym
samym zapewnili opieke psychiatrycz-
na dla jednego z mieszkancéw.

Z uwagi na zblizajacy sie sezon wio-
senny sprzyjajacy rekreacji na Swiezym
powietrzu Zespot Eksploatacji dokonat
inwentaryzacji sprzetu wypoczynko-
wego na Osiedlu. W oparciu o wcze-
$niejszy zakup nowych fawek, stotow
do tenisa ziemnego oraz stolikéw do
szachéw dokonano wyboru lokalizagji
montazu sprzetu. Pracownicy Admi-
nistracji szczegdtowo analizuja po-

trzeby mieszkancéw: wynikiem tych
dziatan jest m.in. dokonana adaptacja
pomieszczer gospodarczych znajdu-
jacych sie budynkach osiedla na cele
przechowywania roweréw dla miesz-
karicow osiedla.

Mimo trudnej sytuacji pandemicz-
nej, a co za tym idzie pogorszeniem
sytuacji najemcéw lokali uzytkowych
Administracja podejmuje czynne dzia-
fania na rzecz utrzymania dotychcza-
sowych umoéw: kontynuujemy umowe
najmu z kluczowym najemca: (najem
1282 m?) firma IMPULS (sitownia). Przy-
toczone wczedniej dziatania zaowo-
cowaly takze pozyskaniem nowego
najemcy — przychodni weterynaryjne;j.
Dziat Eksploatacji czynnie wiaczyt sie
w zadania dotyczace sporzadzania pla-
nu gospodarczo-finansowego na 2021
rok. W | kwartale przygotowano kom-
plet dokumentéw oraz zorganizowano
przetarg na konserwacje zieleni osie-
dlowej. Skutecznie wspdtpracowano
z Dzietem Terenowo Prawnym w spra-
wie podziatu dziatek przy budynkach:
Jarzebskiego 1, Starej Basni 3, Roma-
szewskiego 21, 23.

W zakresie dziatalnosci Dziatu
Technicznego przygotowano doku-
mentacje przetargowa dotyczaca
remontu dzwigéw osobowych w bu-
dynkach mieszkalnych wielorodzin-
nych przy ul: Ksiegarzy 11, Jasno-
rzewskiej 1, Jarzebskiego 1. W ramach
niezbednych dziatarn dokonano wy-
miany stolarki okiennej oraz doposa-
zono w instalacje c.o. lokal uzytkowy
w pawilonie handlowo-ustugowym
przy ul. Danitowskiego 2/4.

Dokonano inwentaryzacji oraz
uzupetnienia kratek wentylacyjnych
stropodachéw w budynkach osiedla
przed zblizajagcym sie okresem lego-
wym ptakow. | kwartat to czas rozpo-
czecia wiosennych obowiagzkowych
przegladéw rocznych budynkdw osie-
dla. | etap rewitalizacji Osiedla Bielany
(Rejon Jarzebskiego 1 i Starej Basni 3)
we wspdtpracy z burmistrzem Dzielni-
cy Bielany zakonczyt sie spektakular-

nym sukcesem. Administracja Osiedla
Bielany kontynuuje projekt — Il etap.
Realizacja zamierzenia inwestycyjnego
jest na etapie koncepdji i konsultacji.
Przygotowano dokumentacje
przetargowg dotyczaca wykonania
robot brukarskich przy budynkach Ro-
maszewskiego 21, Podczaszynskiego
18, jak réwniez dotyczacej wymiany
wodomierzy w 14 budynkach stano-
wigcych zasoby mieszkalne osiedla.
W ramach wsparcia dla osoby niepet-
nosprawnej przygotowano projekt
i dokonano uzgodnierr dotyczacych
wykonania podjazdu dla oséb nie-
petnosprawnych w budynku przy ul.
Jasnorzewskiej 5. Zamierzenie jest pro-
wadzone w ramach dofinansowania
i wspotpracy ze Stotecznym Centrum
Osob Niepetnosprawnych. | kwartat byt
zamknieciem zadania inwestycyjnego
polegajacego na wymianie dzwigoéw
osobowych w budynku przy ul. Perzyni-
skiego 13. Dziat Techniczny w ramach
wspotpracy z Dziatem Finansowo- Ksie-
gowym dokonat czynnosci zwiagzanych

z przygotowaniem planu gospodar-
czo-finansowego na 2021 roku, szcze-
golnie pod wzgledem planowanych re-
montdéw, prac konserwacyjnych, pracy
ekipy konserwacyjne;j.

W I kwartale biezgcego roku z uwa-
gi na ograniczenia spowodowane
pandemia nastapit duzy wzrost zain-
teresowania mieszkaricow kontaktem
telefonicznym z Administracjag w celu
uzyskania réznego rodzaju informacji
zwigzanych z kontem optat eksplo-
atacyjnych. Jednoczesnie liczba oséb
obstugiwanych w biurze Administracji,
przy zachowaniu obowigzujgcego rezi-
mu sanitarnego, pozostata bez zmian.

Pomimo trwajacej caty czas pan-
demii podjeto wzmozone dziatania
windykacyjne, telefoniczne i bez-
posrednie wobec najemcow lokali
uzytkowych w celu doprecyzowania
zasad sptat naleznosci. W wiekszosci
negocjacje i zawarte porozumienia
zostaty zakonczone sukcesem.

Administracja Osiedla Bielany

Niedzielskiego

Administracja Os. Niedziel-
skiego prowadzita nadzér nad
stanem technicznym osiedla,
zachowaniem porzadku oraz
obstuga spraw biezacych miesz-
kancow. Wspotpracowano
z Dziatem Techniczno-Eksplo-
atacyjnym Biura Zarzadu przy
przygotowywaniu dokumenta-
¢ji do przetargu na wylonienie
wykonawcy wymiany wodo-
mierzy i cieptomierzy lokalo-
wych. Administrator brat udziat
w pracy komisji przetargowej.

Prowadzony byt we wspotpracy
z DTE nadzér nad pojawiajacymi sie
przeciekami w halach garazowych

oraz windach. Koordynowano zlecone
przez WSM prace naprawcze — w poro-
zumieniu z DTE ustalano z wykonawca-
mi terminy rozpoczecia i informowano
w wejsciu firm na teren prac.

Kontrola wykazata nieprawidto-
wosci dziatania wentylacji grawita-
cyjnej szybéw dzwigéw osobowych
na etapie Il - w dziewieciu dzwigach
z jedenastu. Problemem jest row-
niez zapadanie sie opasek dookota
budynkéw 2C i 2D, powtarzajace sie
przecieki do hal garazowych etapu
I i ll, zalewanie w réznym stopniu
podszybi windowych etapu | i Il
W ramach prac naprawczych uszczel-
niono podszybie windy budynku
Niedzielskiego 2E/I.

Administracja
Osiedla Niedzielskiego
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Osiedle Piaski w roku 1983 i obec-
nie.W latach 1970-75 WSM wybudowa-
ta tutaj ponad 6 tys. mieszkan. Na zdje-
ciu fragment osiedla, z blokiem przy

fot.: Barbara Wisniewska (gorne zdjecie),

M. Bagrianow (dolne zdjecie)
ulicy Broniewskiego 95 i w gtebi bloki
przy Starej Basni 3.

Marcin
Bagrianow

Czytelnicy piszq, my odpowiadamy

Dostanie sie
do Administracji
graniczy z cudem

Po krotkim namysle postanowitem
podzieli¢ sie moimi wrazeniami
z wizyty w siedzibie Administracji
Osiedla Piaski. W dniu wczorajszym,
tj. 16 marca br. ok. godz. 14.50 od-
wiedzitem siedzibe ww. Admini-
stracji celem ztozenia pisma. Do-
jezdzajac do budynku mineta mnie
pani dyr. B. Sezonienko, ktéra w po-
$piechu opuszczata miejsce pracy
odjezdzajac juz z ul. W. Broniew-
skiego. W momencie kiedy dotar-
tem do budynku zauwazytem wy-
wieszony komunikat,Administracja
nieczynna do odwotfania” Bardzo
mnie to zaniepokoito, poniewaz za-
rébwno na stronie internetowej, jak
i jakichkolwiek komunikatach nie
byto zadnych informacji, ze Admi-
nistracja jest zamknieta.

Niemniej po dotarciu na miej-
sce zauwazytem, ze biurze obstugi
s Pracownicy. Niestety drzwi byty
zamkniete i nikt nie chciat ich otwo-
rzy¢. Pomimo tego, ze statem pod
budynkiem, w ktérym znajdowali
sie zamknigci Pracownicy, postano-
witem zadzwoni¢ do sekretariatu,
ale niestety o godz. 14.50 automat
zgtoszeniowy poinformowat mnie,
ze dodzwonitem sie juz po godzi-
nach pracy Administracji... Zwra-
cam w tym miejscu uwage, ze Admi-
nistracja w tym dniu powinna praco-
wac do co najmniej do godz. 15.30.

Dopiero po parokrotnym i usil-
nym pukaniu w drzwi, cho¢ mégt-
bym juz to okresli¢ ,kotataniem”,
jedna z pan Administratorek otwo-

Patroni naszych ulic

Adam Jarzebski

Adam Jarzebski byt wybit-
nym kompozytorem i muzy-
kiem, atakze poetqipisarzem
w okresie baroku. Ma swoja
ulice na Bielanach, ktéra na-
zwana zostata jego imieniem
24 listopada 1961 roku.

Barok rozpoczat sie w Polsce na
przetomie XVI i XVII wieku. Odcisnat
swoje pietno w literaturze, architek-
turze, malarstwie, rzezbie, czy wia-
$nie muzyce. W okresie baroku roz-
kwitata swiecka muzyka instrumen-
talna, taka jak: opera, kantata, sonata,
koncerty i inne. Wybitni przedstawi-
ciele baroku w muzyce europejskiej
to: Johann Sebastian Bach, Georg
Friedrich Handel czy Antonio Vivaldi.

O ulicy
Bierze ona swdj poczatek od ulicy
Wiadystawa Broniewskiego. Biegnie
w zasadzie prosto w kierunku pot-
nocnym, przecinajac ulice Antoniego
Magiera, nastepnie ulice Leopolda
Staffa i dochodzi do ulicy Stefana Ze-
romskiego. Ulice w poblizu to: Starej
Basni, Rydla i Ksiegarzy. Dtugos¢ ulicy

to okoto 1150 metrow.

O patronie

Adam Jarzebski urodzit sie
w 1780 roku, w Warce nad Pilica,
w rodzinie mieszczanskiej, jako syn
Stanistawa i Katarzyny. Byt muzy-
kiem kapeli krélewskiej w Warsza-
wie, a takze znanym kompozyto-
rem. Byt tez architektem krélewskim
w czasie budowy zamku w Ujazdo-
wie, a dozywotnio petnit funkcje
wojta wsi Piaseczno koto Warszawy.

Pierwsze wzmianki o Adamie
Jarzebskim pochodza z 1612 roku,
kiedy zostat skrzypkiem kapeli Jana
Zygmunta, elektora branderburskie-
go. W tym czasie odbyt wiele podré-

zy po Europie, co znalazto odbicie
w jego poczatkowej twdrczosci. Kilka
koncertéw z tego okresu nosi tytuty
miast niemieckich.

W 1615 roku otrzymat od swo-
jego chlebodawcy roczny urlop na
wyjazd do Wtoch dla pogtebienia
wiedzy muzycznej. Po prawie dwu-
letnim pobycie za granica, nie wrécit
juz do swojego ,patrona’, lecz trafit
na dwor krola Zygmunta Il Wazy,
gdzie do konica zycia byt muzykiem
kapeli krélewskiej.

W 1635 roku, w zwigzku z roz-
poczeciem budowy patacu krélew-
skiego w Ujazdowie, zostat mia-
nowany architektem krélewskim.
Cieszyt sie wielkim uznaniem kréla,
od ktérego otrzymat szereg nadan
i dzierzaw, m.in. kilka mtynéw.
Oprécz dziatalnosci muzycznej
sprawowat w swoim zyciu role na-
uczyciela muzyki w domach sena-
toréw i bogatej szlachty.

W 1830 roku ozenit sie z Elzbieta
Cybulska, z majetnego rodu Sien-
nickich. Miat z nig dwoch synéw
i corke. W 1848 roku zostat wpisany
do rejestru patrycjuszy miasta War-
szawy, jako szanowany i dtugoletni
jej mieszkaniec. Byt wtascicielem
dwoéch kamienic w obrebie muréw
Starego Miasta.

Ostatnia wzmianka o Jarzebskim
pochodzi z grudnia 1648 roku. Jest
to data sporzadzenia przez niego
testamentu, w ktérym wyrazit swoja
ostatnig wole.

W historii literatury polskiej
Adam Jarzebski zapisat sie jako autor
poematu ,Gosciniec albo krétkie
opisanie Warszawy”, wydanego
w 1643 roku. Jest to pierwszy w Pol-
sce przewodnik po stolicy, na pod-
stawie ktérego, na réwni z obrazami
Canaletta, zrekonstruowano po I
wojnie $wiatowej wyglad Starego
Miasta. To barwna opowie$¢ o zyciu

miasta i jego mieszkancow. Na jej
kartach znajdujemy opis stynnego
teatru dworskiego kréla Wtadystawa
IV. Gosciniec zawiera kilka dygresji,
ktéore mozna odnie$¢ do zyciorysu
autora. Wynika z nich, ze Jarzebski
zatrudniat sie, w poczatkowej swojej
dziatalnosci muzycznej, w charakte-
rze nauczyciela w domach moznych.
Pisze, iz tam kiedys chleb jadat"

Jarzebski jako pierwszy uzyt wy-
razu ,koncert” dla okredlenia utwo-
row Scisle instrumentalnych. Przed
nim nazywano koncertem zespoty
wokalno-instrumentalne.

Najbardziej znanym i zachowa-
nym rekopisem dziet Jarzebskie-
go, jest zbioér ,Canzoni e concerti”
z 1627 roku. Zawiera 27 utworéw.
Posréd nich znajduje sie popularna
J~Tamburetta”.

Melodie wszystkich jego utwo-
réow sg bogato zdobione i interesuja-
ce harmonicznie. Autor w zasadzi nie
wskazuje instrumentoéw, dla ktérych
przeznaczone sg gtosy.

W okresie powojennym, dzieki
dotarciu naukowcéw do zbiorow
koscielnych, odnaleziono wiele nie-
znanych dotad canzon i koncertéw,
skomponowanych przez Jarzebskie-
go. Zachowata sie jedyna jego msza,
a wlasciwie jej gtos basowy.

W swoich utworach Jarzebski
wykorzystywat najnowsze zdobycze
wtoskie. Jego oryginalnos¢ i pomysty
kompozycyjne czyniag z niego zna-
czacego tworce dla rozwoju muzyki
kameralnej w Europie Srodkowe;j.

Adam Jarzebski zmart w 1649
roku w Warszawie. Jego gréb znaj-
duje sie w podziemiach kosciota $w.
Marcina w stolicy. Na kamienicy, na
Placu Zamkowym, wmurowano ta-
blice upamietniajaca Jarzebskiego.

Jan Stanek

rzyta okno i powiedziata, ze nalezy
dzwoni¢ do Sekretariatu, a kore-
spondencje zostawia¢ w skrzynce.
Poinformowatem, ze dodzwoni¢
sie do Administracji o tej godzinie
nie moge, a ztozenie pisma wyma-
ga potwierdzenia wptywu. Pani
uprzejmie poinformowata, ze zawo-
ta Pania Sekretarke celem odbioru
pisma. W tym momencie w rozmo-
we wtracita sie inna Pani admini-
stratorka i w bardzo nieuprzejmy
oraz butny sposéb zaczeta dysku-
towac o tym, ze administracja jest
zamknieta, trzeba dzwoni¢ i chyba
nie znam numeréw telefonicznych
do Administracji lub co najmniej
nie potrafie korzystac z telefonu.

W tym czasie przyszta Pani Se-
kretarka, ktéra przez oko powiedzia-
ta mi, zebym sie pospieszyt i dat te
pisma, bo ona nie bedzie sta¢ przy
otwartym oknie. Na moje pytanie
dlaczego Pani Dyrektor o tej godzinie
juz nie $wiadczy pracy, ustyszatem od
Pani Sekretarki,no i co ztego”.

Do Pan nie dochodzity zadne
argumenty o tym, ze dostanie sie
do Administracji graniczy z cudem,
telefon informuje osoby dzwoniace
z zewnatrz, ze dodzwonili sie po go-
dzinach pracy Administracji. Dopiero
po uruchomieniu zestawu gtosno-
modwiacego w telefonie Panie zrozu-
miaty, ze jednak nie maja racji.

W catej tej sytuacji czutem sie
jak intruz, ktéry przychodzi do
Administracji tylko z problemem,
a Administracja to w zasadzie ma
wszystko w gtebokim powaza-
niu, jest zamknieta na mieszkan-
ca i w sumie to mieszkaniec jest
dla Administracji, a nie na odwrét.
| jeszcze najlepiej bedzie jak sie
upomni mieszkanca i odesle ze
sprawag, z ktdra przyszedt.

Przyznam, ze dtugo sie zastana-
wiatem, czy opisywac te sytuacje, bo
poswiecam na to swdj czas, ale uwa-
zam, ze powinni Panstwo wiedzie¢ jak
obstugiwani sa klienci, a w zasadzie
mieszkancy Osiedla Piaski przez swo-
ja Administracje. Nie jest to pierwszy
raz, w ktérym kontakt z Administracjg
Osiedla Piaski jest utrudniony i z nie-
wiadomych mi wzgledéw z goéry
naznaczony niemitymi emocjami,
niestety wynikajacych z postaw oséb
pracujacych w Administracji.

Nie chce jednak ocenia¢ po-
staw tych Pracownikéw, natomiast
po wczorajszej wizycie mam coraz
wieksze przeswiadczenie, ze ,moja”
Administracja traktuje mieszkarcéw -
w tym mnie - przedmiotowo i z gory.
Klienci traktowani sa jak intruzi, ktérzy
tylko przeszkadzaja. | oczywiscie rozu-
miem, ze praca z ludZmi nie jest tatwa,
ale uwazam takze, ze bardzo wiele
zalezy od Administracji i jej otwarto-
$ci, a takze szacunku dla mieszkan-
ca, cztonka Spotdzielni, ktory ptacac
czynsz i posrednio utrzymujac cata
administracje Osiedla moze wymagac
odpowiedniej jakosci ustug, a takze
Pracownikéw otwartych na pomoc
i wspdlne rozwigzanie sprawy.

Mieszkajac przed laty na innym
osiedlu zarzadzanym przez wspol-
note mieszkaniowa i firme ze-
wnetrzng nigdy nie doswiadczytem
takich negatywnych emocji w re-
lacji: zarzadca budynku - mieszka-
niec. Méj éwczesny administrator
zawsze byt pomocny i otwarty,
a przede wszystkim zawsze szukat
rozwigzania problemu. Niestety na
Piaskach rozwigzywa¢ problemy
bardzo ciezko lub zwyczajnie sie
nie da... lub jesli sie juz da, to po
najmniejszej linii oporu.

Poddaje Panstwu do rozwagi i do
przemyslenia opisang powyzej sy-
tuacje rowniez dlatego, ze rok 2021
jest rokiem jubileuszowym dla WSM
i moze warto m.in. w zakresie obstu-
gi mieszkancow dokonac¢ pewnych
zmian, o ile nie rewolucji.

tacze wyrazy szacunku,
Marcin Biatek
mieszkaniec Osiedla WSM, Piaski”

Stosujemy sie
do wymogow bezpie-
czenstwa zwigzanych
z pandemia

O odpowiedz poprosilismy Ad-
ministracje Osiedla Piaski.

Odnoszac sie do pisma Pana Mar-
cina Biatka, Administracja WSM
Osiedla Piaski wyraza ubolewanie
w zwiazku z niesatysfakcjonujaca,
w jego ocenie, procedura wpro-
wadzong w obstudze interesan-
tow przez jednostki organizacyjne
Warszawskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej na czas pandemii.

Powstate ograniczenia wpro-
wadzone zostaty przede wszystkim
w trosce o bezpieczenstwo naszych
mieszkancéw i s3 one zgodne za-
rébwno z obowigzujacymi rozporza-
dzeniami Rady Ministrow, jak i wy-
tycznymi  wprowadzonymi przez
Zarzadu WSM.

Obowiagzujacy w catym kraju
stan zagrozenia epidemicznego
spowodowal, ze az do odwofania,
we wszystkich administracjach WSM
zawieszony zostat system osobistych
przyjec interesantéw, a biezaca ob-
stuga mieszkancéw odbywa sie tele-
fonicznie badz droga mailowa. Pisma
kierowane do administracji przeka-
zywane s3 do skrzynki umieszczonej
przed jej siedzibg, zas te, ktore wy-
magajg potwierdzenia ich ztozenia,
celem ograniczenia niebezpieczen-
stwa zakazenia COVID-19, przekazy-
wane s przez okno w administracji.
W sprawach wymagajacych osobi-
stej rozmowy z dyrektorem osiedla
lub innym pracownikiem administra-
¢ji, mieszkancy moga telefonicznie
uzgodni¢ termin takiego spotkania
i odby¢ je zgodnie z powszechnie
ustalonymi wymogami wspdlnego
bezpieczenstwa.

Informacja o zmianie sposobu
obstugi zostata umieszczona w for-
mie ogtoszen na tablicach informa-
cyjnych na wszystkich klatkach.

Majac powyzsze na uwadze,
Administracja WSM Osiedla Piaski
z przykroscia odczytuje stawiane
jej, przez niektérych mieszkancéw
osiedla, zarzuty dotyczace obstugi
interesantéw. Obecne zasady dziata-
nia zostaty wymuszone ogtoszonym
stanem zagrozenia pandemicznego
i s catkowicie niezalezne od decyzji
administracji, ktéra czesto pomimo
znacznie uszczuplonego sktadu per-
sonelu z powodu COVID-19, doktada
wszelkich staran, by nie obniza¢ stan-
dardu obstugi.

Administracja Osiedla Piaski

*X¥

Dawno nie byto
u nas tak dobrego
pracownika

Szanowna Pani Prezes,
pragniemy niniejszym ztozy¢ na
Pani rece podziekowanie za wybor
na stanowisko administratora na-
szej Spoétdzielni pani Edyty Palicy.
Jestesmy pod duzym wrazeniem jej
profesjonalizmuiraczejrzadko spo-
tykanego zaangazowania w sprawy
mieszkancow. Zyczliwe nastawienie
do ich problemoéw, szybka reakcja
w postaci podejmowania skutecz-
nych dziatan zaradczych, a przede
wszystkim empatia i chec¢ niesienia
pomocy stawia Panig Administrator
wsrod wiasciwych ludzi na wiasci-
wym miejscu.

Dawno nie byto u nas tak dobre-
go pracownika. Dziekujemy.

Z wyrazami szacunku
stali lokatorzy
Broniewskiego 21
(osiedle Zatrasie)
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ke, e Wsrod Czytelnikéw, ktorzy na adres redakgji
Wawrgszew | Dantego 7090 3pokoe kuchni, o e nadesla rozwigzanie do 31 maja, rozlosujemy
przedpokdj, fazienka, WC 74 . B
- 3 zestawy kosmetykéw Super Skin Diet Hy-
Wawrzyszew Andersena 1360 2 pokoje, kuchnia, spoldzielcze e . . T
przedpokd, henka 2WC wlsnosciowe prano dro Aloe (nawilzajacy olejek do kapieli i pod
Zobonl | Genzdacda | porter 20 1 ks, widna kuchnia spdldrilcze prysznic, nawilzajacy peeling cukrowy do ciata)
przedpokaj, tazienka z WC wiasnaéciowe prawo

marki Bielenda. Nazwiska laureatéw podamy
w nastepnym wydaniu.

Nagrody za krzyzéwke z poprzedniego numeru
wylosowali: Leokadia Lintowicz, Jerzy Sob-
czak, Bogdan Stasiak. Gratulujemy.

Szczegdtowe informacje o zgh h lokalach bedq udostepniane
osobom wpisanym do ww. Wykazu.

Zapraszamy do zapoznania sie z zapisami Regulaminu zamiany lokali mieszkalnych w Warszawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, ktdry zostat udostepniony na stronie internetowej www.wsm.pl.
Whioski o umieszczenie w rejestrze osob chetnych do zamiany lokalu mozna pobrac ze strony internetowej (zaktadka:
dokumenty, druki i wnioski) oraz w siedzibie Spdtdzielni, a nastepnie wypetnic i przesta¢ (zdowodem wniesienia optaty
manipulacyjnej) elektronicznie w formacie pdf na adres kancelaria@wsm.pl, lub w formie papierowej do siedziby Biura
Zarzadu: Dziat Czlonkowsko-Lokalowy, ul. Elblaska 14, 01-737 Warszawa.
Informacji udziela Dziat Cztonkowsko-Lokalowy w godzinach 13%-17% tel. 22 561 34 52
(z uwagi na zwiek h Inosé p ik i zpandemiq Covid-19, w okresie pracy zdalnej,
kontakt telefoniczny bedzie

PRAWDZIWA MOC ODZYWCZYCH

S g Prosimy o kontakt pod numerem 22 561 34 16.
SUPERFOOD DLA SKORY \ Nagrody nieodebrane do 31 maja przepadaja
na rzecz redakgji, Zycia WSM".

ia prosimy ki na email)

ZAPRASZAMY CHETNYCH DO SKLADANIA WNIOSKOW O ZAMIANE MIESZKAN!
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