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OSIEDLE LIGIA II - KOLEINY BUDYNEK JUZ STOI

Pomimo utrudnien zwigzanych z pandemig COVID-19
roboty budowlane na terenie inwestycji przy ul. Kolorowej 17
przebiegaja
a termin zakonczenia prac i

harmonogramem,
do

w  Warszawie zgodnie 7z
przekazania budynku
uzytkowania nie jest zagrozony.

W lutym br. zakonczono stan surowy i rozpoczely sie prace
izolacja

wykonczeniowe m.in. montaz stolarki okiennej,

stropow garazu, budowa instalacji sanitarnych
i elektrycznych. W miedzyczasie wykonano takze przebudowe
kanalizacji sanitarnej w ul. Kolorowe;j.

W kwietniu planowana jest budowa stacji transformatorowej
w docelowym miejscu czyli na dzialce pomiedzy budynkami
przy ul. Kolorowej 24 i 26 (stacja zostala usunicta
z terenu placu budowy jako kolidujaca z prowadzona
inwestycja).

Do sprzedazy pozostato jeszcze kilka wolnych mieszkan
do

sprzedazy przy ul.

87 m2 - zachecamy do
24

o powierzchni od 47 m?2

odwiedzenia biura Kolorowej
w Warszawie.

W zwiazku z zamiarem realizacji kolejnej inwestycji — tym
razem na osiedlu ,Niedzwiadek” — Spoéldzielnia gromadzi
niezbedne dokumenty i opracowuje dokumentacje techniczng

niezbedng do uzyskania pozwolenia na budowe.

PLANOWANE REMONTY

W ubieglym roku ze wzglgdu na panujaca pandemi¢ nie
wszystkie zaplanowane prace udato si¢ zrealizowaé. Dzigki
Panstwa pomocy i wyrozumiato$ci, a takze profesjonalnemu
przygotowaniu wykonawcow wiele z zamierzonych prac
zostato jednak wykonanych.

Prace nie zrealizowane w 2020 roku beda wykonywane
w roku biezacym - przesuni¢to cze$¢ robot zwigzanych
gléwnie z remontem instalacji elektrycznej czesci wspolnych
oraz centralnego ogrzewania. Prace te wymagaly wejscia do
lokali mieszkalnych, jednakze ze wzgledu na wprowadzone
obostrzenia musialy by¢ czasowo wstrzymane lub nie mogty
by¢ rozpoczg¢te w zaplanowanym czasie.

W biezagcym roku do wykonania planowane sg miedzy
innymi:

- wymiana instalacji elektrycznej w budynkach przy
ul. Bohaterow Warszawy 6, Kolorowej 4, 6, 8, 9, 11, Tomcia
Palucha 2, 4, 6, Orlat Lwowskich 50, 66, Zagloby 21
w  Warszawie;

- wymiana instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
13, Orlat Lwowskich 28, 42, 46,

13

przy ul. Kolorowej

Warszawskiej 47, Zagloby 29, 35, Sosnkowskiego

w Warszawie,

- wymiana instalacji gazowej w budynkach przy ul. Piasta 4
i Sobieskiego 4 w Piastowie;

- wymiana dzwigow osobowych w budynkach przy ul. Orlat
Lwowskich 22 ( kl. 1) 1 38 ( kl. 3) w Warszawie oraz przy
ul. Sobieskiego 4 ( kl. 1) w Piastowie;
klatek
w budynkach przy ul. Keniga 3, 4, Kompanii Kordian 2,

- remont wraz z modernizacja schodowych
Tomcia Palucha 2 w Warszawie;

- remont elewacji w budynkach przy ul. Keniga 12, 13, Orlat
Lwowskich 64, Warszawskiej 35 w Warszawie;

- remont dachow w budynkach przy ul. Drzymaly 8, 16,
Sosnkowskiego 7, 9 w Warszawie.

Prowadzone bedg réwniez prace (kontynuacja z 2020 roku)
zwigzane z remontem balkonoéw w budynku przy ul. Zagtoby 5
w Warszawie, a w kolejnych budynkach montowany bedzie
system monitoringu wizyjnego.

Ze wzgledu na uplywajacy 5S-cioletni okres waznoSci
legalizacji wodomierzy w 32 budynkach w zasobach
Spotdzielni w budynkach tych wodomierze musza zostaé
wymienione na nowe. Wymiana bedzie wykonywana
sukcesywnie — w zaleznosci od sytuacji epidemiologicznej
w kraju. O terminie wymiany mieszkancy beda informowani
poprzez ogloszenia w klatkach schodowych oraz poprzez

system sms.
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ZMIANA ZASAD NALICZANIA OPLAT ZA WYWOZ SMIECI

Rada  Miasta  Stolecznego  Warszawy  uchwalg
Nr XXXVIII/1199/2020 z dn. 15 pazdziernika 2020r w sprawie
wyboru metody ustalenia oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi, ustalenia stawki tej optaty oraz ustalenia stawki
optaty za pojemnik i worek o okreslonej pojemno$ci oraz
uchwata Nr XL/1254/2020 z dnia 26 listopada 2020 r.
w sprawie zmiany ww. uchwaty
01 kwietnia 2021r.
naliczania optat za gospodarowanie odpadami w oparciu

wprowadzita z dniem
na terenie m. st. Warszawy nowe zasady

o zuzyta wode przez mieszkancoéw danej nieruchomosci
(punkt pomiaru — wodomierz glowny w budynku).

Optata bedzie liczona na podstawie $redniego zuzycia wody
z 6 kolejnych miesigcy z okresu ostatnich 12 miesigcy od daty
wejscia w zycie uchwaty.

Nowa stawka oplaty miesigcznej za wywoz odpadow
komunalnych dla wlascicieli lokali w nieruchomosci
wielolokalowej bedzie liczona wg wzoru:

12,73 z/m3 (oplata wprowadzona uchwalg) * X m3
(Srednie zuzycie wody w lokalu z 6 kolejnych miesiecy

z uwzglednieniem wody nie bilansujacej sie¢).

Ww.
i obowigzuje wszystkich mieszkancow m. st. Warszawa.

uchwata jest elementem prawa miejscowego

Wszelkie uwagi i zastrzezenia w tym temacie prosimy
zglasza¢ bezposrednio do Urzedu Miasta st. Warszawy
(sekretariat.bgo@um.warszawa.pl) lub pod
telefonu 19115.

Spoldzielnie dziatajace na terenie m. st. Warszawy ( w tym

numerem

RSM ,,Ursus” w Warszawie ) — mimo stosowania roznorakich
form protestu i nacisku - nie mialty wplywu ani na
wprowadzenie przez m. st. Warszawa nowych zasad naliczen,
ani na ich wysokos¢.

Prosimy o Dbiezace sprawdzanie stanu technicznego
zainstalowanych w Panstwa mieszkaniach urzadzen stuzacych
do odbioru wody — kazdy przeciek lub awaria takiego
urzadzenia bedzie miata w kolejnym roku bezposredni wptyw
na wysoko$¢ ptaconej przez Panstwa optaty za wywoz

odpadéow komunalnych ($Smieci).

msO‘. x @

DZIALANIE DOTYCZACE REGULACJI GRUNTOW

W okresie ostatnich dwoch lat Robotnicza Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,Ursus”- jako uzytkownik lub wspotuzytkownik
wieczysty  nieruchomosci  gruntowych na  osiedlach
,,Kolorowa” i ,,Niedzwiadek” w Warszawie - sfinalizowata dla
wigkszos$ci gruntow pozostajacych w zasobach Spoétdzielni
proces przeksztatcenia tytulu prawnego do gruntu w oparciu
o przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wlasno$ci tych gruntow
oraz uchwale Rady Miasta Stotecznego Warszawy
nr LXXV/2128/2018 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielanie bonifikaty osobom fizycznym
bedacym wlascicielami budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom
mieszkaniowym od jednorazowej optaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlhasnosci
nieruchomosci.

Nieruchomoscig gruntowa, ktéra nie spetnia warunkoéw
przeksztatcenia okre$lonych przez ustawodawce, jest dziatka
nr 188 z obrebu 2-09-07 zabudowana budynkami przy
Warszawskiej 27, 29, 31, 33. Spotdzielnia od 2017r.

w kolejnych wystapieniach do roéznych organow i sadow

ul.

podejmowata starania o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci tego gruntu - najpierw wedtug
przepisow ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o przeksztatceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlhasnosci
nieruchomosci, a nastepnie wedlug obecnie obowiazujacych
przepisOw prawa - o czym wilasciciele lokali byli szeroko
informowani.

Niestety kolejne wnioski sktadane do Sadu na przestrzeni tych

lat o uregulowanie stanu uniemozliwiajacego przeksztalcenie
nie odniosty zamierzonego skutku.

Po pojawieniu si¢ szansy rozpoczgcia kolejnej procedury
sadowej - tym razem przez wlasciciela powyzszej
nieruchomosci, ktorym jest m st. Warszawa - RSM ,,Ursus”
podjeta niezbedne dziatania zmierzajace do sprostowania
istniejgcych nie z winy Spotdzielni btedow w ksiegach
wieczystych zardwno nieruchomosci gruntowe;j, jak i ksiegach
wieczystych poszczegolnych wyodrebnionych lokali. Byto to
konieczne przed uruchomieniem procedury sgdowe;.

Spotdzielnia wszystkim wiascicielom posiadajagcym bledy
ksiegach  wieczystych  udzielila

W swoich pomocy

merytorycznej i skompletowata w ich imieniu niezbedng
dokumentacje¢ oraz wystgpienic do Sadu z wnioskami
o usunigcie btedow. Niestety jeden ze wspotuzytkownikow
ww. nieruchomo$ci odmawia podjecia wspdtpracy w tym
temacie celem sprostowania przez Sad bledow w jego ksiedze
wieczystej, dzialajac tym samym na szkod¢ pozostatych
wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Grozi to w konsekwencji ponoszeniem przez wszystkich
wspotuzytkownikdéw nieruchomos$ci przy ul. Warszawskiej
27,29, 31, 33 w Warszawie kosztow oplaty za jej uzytkowania

wieczyste w kolejnych latach oraz skutkuje brakiem
mozliwosci skorzystania z atrakcyjnej dla mieszkancow
bonifikaty.

Niestety, Spoldzielnia nie posiada jakichkolwiek

instrumentow prawnych do wywarcia skutecznego nacisku na

jednego z naszych cztonkow Spotdzielni, blokujacego

uprawnienia pozostalym mieszkancom do przeksztalcenia
prawa do gruntu z bonifikatg.
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Nieuregulowany stan prawny ma w dalszym ciggu takze
grunt zabudowany budynkami mieszkalnymi przy ul. Zagloby
18, 20 oraz budynkami ustugowymi przy ul. Zagtoby 16 i 16A
(dziatka ewidencyjna nr 98 z obrgbu 2-09-06).

Brak mozliwosci regulacji spowodowany jest wystepujacym
do fragmentu tej nieruchomos$ci roszczeniem spadkobiercow
bylych wtascicieli.

Postgpowanie w sprawie zwrotu spornego fragmentu dziatki
ewidencyjnej nr 98 z obrebu 2-09-06 rozpatrywane jest przez
Staroste Powiatu Warszawskiego Zachodniego.

Nie mieszkancach  budynku przy
ul. Zagloby 20 Zarzad Spoétdzielni wystapit do Starosty

zapominajac o

Warszawskiego Zachodniego o podanie informacji, na jakim
etapie znajduje si¢ postepowanie w sprawie wywlaszczonej nas
rzecz Skarbu Panstwa dziatki, ktorej fragment stanowi cze$¢
dziatki 98/1 =z 2-09-06

w ww. budynkiem.

nr obrebu zabudowane]
Dopiero po zakonczeniu tego postepowania Spotdzielnia
wznowi postepowanie dotyczgce uregulowania stanu prawnego

gruntu.

OSIEDLE NIEDZWIADEK

W T kwartale 2021r., pomimo trwania pandemii

koronawirusa, wykonano nastepujace prace
remontowe:
a) remont — modernizacje klatek schodowych

w budynkach przy ul. Zagloby 23 i Orlat Lwowskich

gipsowych,
sufitow farbami

26, polegajacy na wykonaniu gladzi
dwukrotnym malowaniu S$cian i
emulsyjnymi,  malowaniu  stolarki  drzwiowej,
malowaniu farbami olejnymi krat i balustrad, wymianie
oktadzin poreczowych z PCV, ulozeniu plytek na
podestach i schodach. Zastosowano ptytki i farby do
scian w kolorystyce szarej, ktore obecnie sg najbardziej

popularne.

b) wymiang instalacji elektrycznej czg¢sci wspdlnych
w budynkach przy ul. Zagloby 20 i Orlat Lwowskich
56;
¢) wymiang poziomu kanalizacji w budynku przy
ul. Warszawskiej 55;
d) na wniosek mieszkancow wykonano system
monitoringu wizyjnego przed bud. Zagtoby 18 i 20.
W zwigzku z realizacja prac przygotowawczych do
rozpoczecia inwestycji w II-gim bloku zabudowy na
,.Niedzwiadek” dotychczas
uzytkowang hydroforni¢ wybudowana w latach 70-tych

0S. zlikwidowano

ubieglego wieku i wykonano nowe hydrofornie
w budynkach przy ul. Zagtoby 18 i 20.
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OSIEDLE KOLOROWA

W pierwszym kwartale 2021r. zostalo zakonczone

jedno z najwiekszych przedsiewzie¢ Spoidzielni od
2018 r., jakim byto doposazenie lokali mieszkalnych
w 36 budynkach mieszkalnych na osiedlu ,,Kolorowa”
w instalacje cieplej wody uzytkowej.

Prace obejmowaty: likwidacje piecykow gazowych
i innych wurzadzen do podgrzewania wody,
doprowadzenie instalacji cieptej wody do lokalu wraz
z montazem wodomierza, przetaczenie istniejagce]

instalacji centralnego ogrzewania zasilanej wczesniej
z  kotlowni osiedlowych do nowego wezla
cieplnego.

Niestety nie udato przekonaé¢ si¢ wszystkich
mieszkancéw do likwidacji pieca gazowego lub termy
elektrycznej na rzecz cieptej wody z miejskiej sieci.
W rezultacie w 16 z 1600 lokali (1%) nie ma
wykonane;j instalacji centralnej cieptej
wody.

Oprocz ww. prac zakonczyla si¢ rowniez realizacja
wymiany instalacji  elektrycznej w  budynkach
Walerego Stawka 11 i1 15.

W biezagcym roku planowane jest zakonczenie
montazu monitoringu na osiedlu ,,Kolorowa” -

pozwoli to na zwigkszenie bezpieczenstwa i ograniczy
skale wandalizmu.

ZADLUZENIA LOKALI W SPOEDZIELNI

Dzigkujemy  wszystkim  mieszkancom RSM  , Ursus”
w Warszawie za terminowe wnoszenie optat z tytulu
uzytkowania swoich lokali. Pomimo probleméw zwigzanych
z pandemig COVID-19 w roku 2020 odnotowalismy niewielki
wzrost zadluzenia w lokalach mieszkalnych, ktére na dzien
31.12.2020r. wyniosto 1.081.406 zt i stanowi w stosunku do
rocznego naliczenia optat za 2020 rok 3,06%.

wslcaziuk zadlizea w %

7.00

ZMIANY W SKEADZIE ZARZADU SPOLDZIELNT || K&

5.00 |
Informujemy, Ze na posiedzeniu w dniu 25 lutego 2021r.
Rada Nadzorcza jednoglosnie odwolata p. Dorote Jastrzebska

.00 |

3.00
z funkcji cztonka Zarzadu ds. ekonomiczno — finansowych — .
Glownego Ksiegowego i powotata na to stanowisko nowego i
cztonka Zarzadu p. Monikg Szlasa. —
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Nasz adres: Administracje:
ul. Sosnkowskiego 11 ,JKolorowa” - 22 662-72-40 dyzurny hydraulik 604-737-713

02-495 Warszawa »Niedzwiadek” - 22 667-09-33 dyzurny elektryk 604-333-642
tel. centrala 22 572 28 00, 516 136 01 »S0bieskiego” - 22 723-29-28

e-mail: biuro@rsmursus.pl WWW.rsmlll'SllS.pl




